Primarschule
W Regensdorf

Antrag zuhanden der
Primarschulgemeindeversammlung
vom 4. Dezember 2017

Sanierung Turnhalle Watt

PRIMARSCHULPFLEGE REGENSDORF



Primarschulgemeindeversammlung vom 4. Dezember 2017, Sanierung Turnhalle Watt

Sanierung Turnhalle Watt

Weisung und Antrag

1. Einleitung

Die Turnhalle der Schulanlage Watt ist baulich und warmetechnisch sanierungsbe-
dirftig. Ebenso entsprechen die raumlichen Verhaltnisse in der Schulanlage Watt
seit langem nicht mehr den Beddrfnissen eines modernen Schulbetriebes. An die
200 Schilerinnen und Schiiler in neun Klassen belegen die beiden Schulgebaude, die
Turnhalle und den kleinen Pausenplatz. Es fehlt an geeigneten Gruppen- und Zusatz-
raumen bei den Schulzimmern. Land fir eine Erweiterung der Anlage ist nicht vor-
handen. Ein Ausbau in Hohe oder Tiefe ist nicht praktikabel oder unverhaltnismassig
teuer.

Die Primarschulpflege Regensdorf hat darum beschlossen, die Schulanlage Watt in
ein Kindergarten- und Unterstufen-Schulhaus zu reorganisieren.

Die Reorganisation findet unabhangig vom Projekt der Sanierung der Turnhalle Watt
statt, es ist aber sinnvoll, die Arbeiten zu kombinieren. Die Kosten fiir die baulichen
Massnahmen der schulischen Reorganisation der Schulanlage Watt liegen in der
Kompetenz der Primarschulbehérde. Diese wurden von der Primarschulpflege an
den Sitzungen vom 04.07.2016 und 21.08.2017 bewilligt.

2. Kurzbericht

Die seit langem anstehenden restlichen energetischen Sanierungen im Trakt A (altes
Schulhaus) und Trakt B (Turnhalle) in der Schulanlage Watt konnen mit dem bean-
tragten Baukredit nachhaltig erfolgen. Die Massnahmen zur Ertichtigung einer mini-
malen Erdbebensicherheit der Turnhalle werden umgesetzt. Zwingende feuerpoli-
zeiliche Auflagen kénnen mit den Erneuerungen erfillt werden. Die betrieblichen
Voraussetzungen werden mit der erfolgten Erweiterung der Schulanlage Pachterried
am Standort Watt optimiert und angepasst. Die Bauarbeiten ergeben deutlich tie-
fere Betriebs- und Unterhaltskosten fiir die Primarschule sowie bessere Ablaufe im
Schulbetrieb.
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3. Ausgangslage

Die Schulanlage Watt besteht aus 3 Gebaudeteilen: Trakt A mit altem Schulhaus
Baujahr 1907, Trakt B mit Turnhalle, Gerateraume und Garderoben mit Baujahr
1956 und Trakt C als Erweiterung zum alten Schulhaus mit Baujahr 2002. Im Trakt A
und B sind bis heute bereits folgende Sanierungen und Umbauten erfolgt:

1995 Garderoben und Duschenanlagen

2003 Einbau einer Bibliothek im Untergeschoss Trakt A

2004 Erneuerung Hauswartswohnung im Obergeschoss Trakt A
2007 Um- und Ausbau Ober- und Dachgeschoss im Trakt A

Fir die Turnhalle inkl. Nebenraume und WC-Anlagen wurden seit deren Erstellung
vor 60 Jahren lediglich sogenannte ,Pinselrenovationen” vorgenommen. Das Ge-
baude entspricht betreffend Warmedammung, Erdbebensicherheit und Brandschutz
nicht den heutigen Erfordernissen. In Betrachtung der gesamten Gebaudehlille ist
eine Warmedammung nur in der Turnhallendecke als 5 cm starke Glaswollmatte
existent. Zur genaueren Abklarung der Situation wurde 2011 eine Zustandsanalyse
erstellt und betreffend Erbebensicherheit ein Bericht durch ein Ingenieurbiiro im
Jahr 2016 erarbeitet. Uber allfillige Massnahmen zur Sporthalle betreffend Turnhal-
lenboden und der Gerateausstattung wurde ein Fachexperte beigezogen. Aus der
periodischen feuerpolizeilichen Kontrolle sind zahlreiche Auflagen unumganglich zu
erfillen.

4. Ausfiihrung

Die Projektausfiihrung umfasst im Wesentlichen folgende Bauarbeiten:
Aussenwarmedammung an der gesamten Gebadudehiille der Turnhalle
Dacherneuerung Turnhalle bis auf Holztragkonstruktion
Erneuerung Sportboden Turnhalle mit Verbesserung der Dampfungsfahigkeit
Erneuerung WC-Anlagen in der Turnhalle
Innenwarmedammung der restlichen Wandflachen im Erdgeschoss Trakt A
Ersatz der im Trakt A im Erd- und Untergeschoss noch nicht sanierten Fenster
Stahlstltzen an Turnhallenaussenwand und Stahlseilverbund auf der Turnhallen-
decke zur Erfullung der minimalen Erdbebensicherheit
Ersatz diverser Tiiren und Verkleidungsfronten zur Erflillung der Brandschutzvor-
schriften
Vollstindiger Ersatz der Warmeerzeugungsanlage (Olheizung) mit Kessel, Brenner,
Boiler und Unterverteilung neu mit Luft-Wasser-Warmepumpen fir bivalenten
Betrieb
Sanierung Musikraum im Untergeschoss Trakt A
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5. Bautermine

Es ist geplant das Bauprojekt in folgenden Schritten auszufiihren:

4. Dezember 2017 Abstimmung durch den Souveran

ab Dezember 2017 Baubewilligungsverfahren und Submissionen
ab 21. Mai 2018 Baubeginn mit Eingeristung Turnhalle
August 2018 Fertigstellung aller Bauarbeiten

Die Termine sind abhdngig von einem termingerechten Bezug des Neubaus des Kin-
dergarten Bachtobel im Sommer 2018.
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6. Kosten

Die Berechnung der Baukosten erfolgt auf Grund von Erfahrungswerten aus Voraus-
mass und Marktpreisen, sowie einzelner Richtpreisofferten. Auf eine detaillierte
Kostenberechnung mit Basis baureifes Bauprojekt wurde bewusst verzichtet, um die
Projektentwicklungskosten vor dem Souveranentscheid moglichst gering zu halten.

Die geschatzten Baukosten entsprechen dem Stand des Schweizer Baupreisindex,
Basis April 2017, Region Zirich, Hochbau, und erhohen respektive vermindern sich

entsprechend dessen Veranderung wahrend der Planungs- und Bauzeit.

Die Baukosten setzen sich wie folgt zusammen:

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten inkl. MwsSt. CHF 23'000.-
BKP 2 Gebaude inkl. MwsSt. CHF 1'262'000.-
BKP4 Umgebung inkl. MwsSt. CHF 25'000.-
BKP 5 Baunebenkosten inkl. MwsSt. CHF 54'000.-
BKP9 Ausstattung inkl. MwsSt. CHF 66'000.-

Reserven (ca. 5%) inkl. MwsSt. CHF 70'000.-
Total Baukosten inkl. MwsSt. CHF 1'500'000.-

Das Bauprojekt kann ohne Schulprovisorien realisiert werden.

Nach Inkrafttreten des neuen Finanzausgleichsgesetzes auf den 01.01.2012 sind
keine Staatsbeitrage zu erwarten.

Es ist geplant, die notigen Mittel der laufenden Rechnung zu entnehmen.

7. Antrag

Die Primarschulpflege Regensdorf hat dem Geschaft an ihrer Sitzung vom 21. August
2017 zugestimmt und beantragt der Primarschulgemeindeversammlung, den Kredit
in der Hohe von CHF 1'500°000 (inkl. MwsSt.) zu bewilligen.

Regensdorf, 22. August 2017
Primarschulpflege Regensdorf

Prasident: Beat Hartmann
Leiter Schulverwaltung: Anton Siffert
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8. Abschied der Rechnungsprifungskommission

Die Primarschulpflege beantragt einen Bruttokredit von Fr. 1°500°000.— fir die Sa-
nierung der Turnhalle Watt.

Die RPK hat den Kreditantrag der Primarschulpflege geprift und lehnt den Kredit ab.

Folgende Uberlegungen fiihren zu diesem Entscheid:

1. Die Finanzlage der zukilnftigen Einheitsgemeinde ist immer noch sehr ange-
spannt. Daher kdnnen nur absolut notwendige Investitionen getatigt werden,
welche nicht aufgeschoben werden konnen.

2. Die Sanierung der Turnhalle Watt ist mittelfristig notwendig, aber nicht akut.

3. Die geforderten Brandschutzmassnahmen von ca. Fr. 50°000.— kénnen ausge-
fihrt werden, ohne eine komplette Sanierung.

4. Aus Sicht der RPK ist eine Erdbebensicherheit fiir die Turnhalle Watt nicht not-
wendig.

5. Eine Sanierung zementiert die Raumverhaltnisse auf der Schulanlage Watt und
schrankt kuinftige Ausnutzung der Anlage ein.

Die RPK beantragt die Ablehnung des Projekts.
Regensdorf, 16.10.2017
Die Rechnungsprufungskommission Regensdorf

Der Prasident: R. Mathis
Der Aktuar: P. Giger



