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BZO vom 26.09.1994

Geédnderte BZO

3. Quartiererhaltungszonen

3.1 Ringstrasse und Nelkenstrasse

3.1 Grundsatz

Samtliche Bauten und Anlagen haben sich besonders gut in
die jeweilige bauliche Struktur einzuordnen. Dabei ist die
charakteristische Umgebungsgestaltung beizubehalten.

3.1a Grundsatz

Samtliche Bauten und Anlagen haben sich besonders gut in die jeweilige bauliche Struktur
einzuordnen. Dabei ist die charakteristische Umgebungsgestaltung beizubehalten.

3.2 Ausnutzung

1 Bestehende Bauten durfen ungeachtet von
Abstandsvorschriften umgebaut oder unter Beibehaltung der
Gebaudeabmessungen und der Lage ersetzt werden.

2 Aussenisolationen und Dachsanierungen sind zuldssig.

3 Eingeschossige Anbauten, deren grosste Hohe 5.0 m nicht
Ubersteigt, sind bis zu einer Gebaudegrundflache von 50 m?
erlaubt. Dabei ist ein Grenzabstand von mindestens 2.5 m
einzuhalten.

3.21b Ausnutzung

1

Bestehende Bauten dlrfen ungeachtet von Abstandsvorschriften umgebaut oder unter

Aussenisolationen und Dachsanierungen sind zulassig.

Eingeschossige Anbauten, deren grosste Hohe 5.0 m nicht Gbersteigt, sind bis zu einer
Gebaudegrundflache von 50 m? erlaubt. Dabei ist ein Grenzabstand von mindestens 2.5 m
einzuhalten.

3.3 Nutzweise
1 Es sind Wohnungen, Buros, Ateliers und Praxen zulassig.

2 Die fur Wohnzwecke genutzte Geschossflache muss
mindestens drei Viertel der Geschossflachen in Dach-, Voll-
und Untergeschossen betragen.

3 Nutzungsverlagerungen innerhalb des Quartiers sind
zulassig.

3.31c Nutzweise

1
2

Es sind Wohnungen, Biiros, Ateliers und Praxen zul&ssig.isk.

Die flr Wohnzwecke genutzte Geschossflache muss mindestens drei Viertel der Geschossflachen
in Dach-, Voll- und Untergeschossen betragen. st}

wEF)

Nutzungsverlagerungen innerhalb des Quartiers sind zulassig.

3.2 Sonnhalde

3.2a Quartierspezifische Merkmale

Die in den 1970er Jahren erbaute Géhner-Siedlung ist ein aussergewohnlich gutes Beispiel fir die
gelungene Verwendung von standardisierten Fertigbauteilen im Wohnungsbau und ein bedeuten-
der Zeuge der wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und bautechnischen Entwicklung in der 2. Halfte
des 20. Jahrhunderts. Die Siedlung besteht aus einem Quartierzentrum und charakteristischen
Wohnzeilen in zwei Hauptausrichtungen. Die drei bis acht geschossige Gebaudestufung mit
Dachgarten und die parkahnlich modellierte Landschafts- und Umgebungsgestaltung mildern die
Wirkung der grossmassstablichen Zeilenbauten. Das gesamte Quartier ist durch ein internes
Wegnetz, welches zum Teil auf Bricken verlauft, sehr durchlassig und gut erschlossen.
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BZO vom 26.09.1994

Geédnderte BZO

3.2b Zweck

Die Quartiererhaltungszone Sonnhalde bezweckt die Erhaltung, zeitgemasse Erneuerung und
Erganzung der bestehenden Bauten und Freiraume unter Wahrung des einheitlichen Quartier-
charakters.

3.2c Bauliche Verdnderungen

Es gilt keine Nutzungsziffer. Der Abbruch und Ersatz von Gebduden oder Gebaudeteilen ist
bewilligungspflichtig und setzt eine Inventarentlassung voraus. Er ist zuldssig in Ausnahmen und
in begriindeten Fallen, im Grundsatz unter Berticksichtigung denkmalschutzrechtlicher
Bestimmungen, Beibehaltung der Volumetrie und der Lage sowie wenn die Erstellung eines
entsprechenden Ersatzbaus gesichert ist. Ausserhalb des Perimeters mit Gestaltungsplan-Pflicht
ist die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum nicht zulassig.

3.2d Besondere Gebaude
Besondere Gebdude im Sinne von § 273 PBG sind zulassig.

3.2e Nutzweise
Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebe sind zulassig.

3.2f Gestaltung und Einordnung

Um- und Erganzungsbauten, besondere Gebaude sowie energetische Sanierungen und
Renovationen sind so zu gestalten, dass sie fiir sich und in Zusammenhang mit dem baulichen
und freiraumlichen Ensemble eine befriedigende Gesamtwirkung erzielen.

3.2g Begutachtung

Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann die Baubehoérde ein unabhangiges Fachgutachten
verlangen.

3.3 Gestaltungsplan-Pflicht Quartierzentrum Sonnhalde

3.3a Zweck

In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet darf nur aufgrund eines rechtskraftigen Gestaltungs-
planes gebaut werden. Der Gestaltungsplan stellt die Berlcksichtigung denkmalschutzrechtlicher
Bestimmungen sowie die Aufwertung und zeitgemasse, stadtebauliche und architektonische
Interpretation des Quartierzentrums Sonnhalde sicher.

3.3b Richtprojekt
Grundlage fur den Gestaltungsplan bildet das in einem Konkurrenzverfahren in Zusammenarbeit
mit der kantonalen Denkmalpflege entwickelte Richtprojekt (April 2016). Es ist wegleitend fur die
Beurteilung der Bauprojekte.

WWW.PLANAR.CH




Gemeinde Regensdorf

Teilrevision der Nutzungsplanung "Sonnhalde" — Anpassung Bau- und Zonenordnung

BZO vom 26.09.1994
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3.3c Bauliche Verdnderungen

Bauten und Anlagen durfen ersetzt werden. Der Abbruch setzt eine Inventarentlassung voraus. Er
ist zulassig, wenn eine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt und der Neubau gesichert ist.

3.3d Nutzweise

Die zulédssigen Nutzungen umfassen neben Wohnen und massig stérendem Gewerbe auch
gemischte Nutzungen zur Quartierversorgung und Angebote im &ffentlichen Interesse. Der
Wohnanteil darf max. 80 % der massgebenden Geschossflachen betragen.

3.3e Geschossigkeit

Die Geschosszahl ist frei. Es gilt eine maximale Gebdudehdhe von 466 m.i.M. Diese Kote darf
nur von technisch bedingten Aufbauten und Anlagen zur Energiegewinnung Uberschritten werden.

3.3f Larm
Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

3.3g Uber- und nebengeordnetes Recht

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die Bestimmungen der
Quartiererhaltungszone Sonnhalde bzw. der Ubrigen Bau- und Zonenordnung.
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