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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

1.1

Giltige Fassung

Die Gemeinde Regensdorf erlasst, gestitzt auf § 45
und § 88 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
vom 7. September 1975 (PBG, Fassung vom 1.9.1991)
und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen
und kantonalen Rechts, fiir ihr Gemeindegebiet
nachstehende Bau- und Zonenordnung:

1. Zonen

Zoneneinteilung und Zuordnung der Larmempfind-
lichkeitsstufen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt,
soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungs-
zonen zugewiesen ist, und es sich nicht um Wald
handelt. Den Zonen werden Empfindlichkeitsstufen
(ES) zugeordnet.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Die Gemeinde Regensdorf erlasst, gestitzt auf § 45
und § 88 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
vom 7. September 1975 (PBG, Fassung vom 1.9.1991)
und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen
und kantonalen Rechts, fiir ihr Gemeindegebiet
nachstehende Bau- und Zonenordnung:

1. Zonen

Zoneneinteilung und Zuordnung der Larmempfind-
lichkeitsstufen

1a Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen einge-
teilt, soweit es nicht kantonalen und regionalen
Nutzungszonen zugewiesen ist, und es sich nicht
um Wald handelt. Den Zonen werden Empfindlich-
keitsstufen (ES) zugeordnet.

Bauzonen ES 1b Bauzonen ES
¢ Kernzonen: * Kernzonen:
- Kernzonen | Kl 1] - Kernzonen t Kl 1]
- Kernzonen I Kl 1] — Kemzoner h———————————— KH——
* Quartiererhaltungszone QE 1l * Quartiererhaltungszone QE 1l
e Zentrumszone: e Zentrumszone:
- Zentrumszone Z3.5 1] - Zentrumszone Z3.5 1]
- Zentrumszone Z5.0 1l - Zentrumszone Z5.0 ]
* Wohnzonen: ¢ Wohnzonen:
- Wohnzone W.08 1l - Wohnzone W.08 1l
- Wohnzone W1.0 I - Wohnzone W1.0 Il
- Wohnzone W1.2 1 - Wohnzone W1.2 1
- Wohnzone W1.5 1l - Wohnzone W1.5 1l
- Wohnzone W1.8 1l - Wohnzone W1.8 1l
- Wohnzone Ww2.2 1l - Wohnzone W2.2 1l
- Wohnzone W2.5 1l - Wohnzone W2.5 1l
- Wohnzone W3.5 1l - Wohnzone W3.5 1l

- sofern auch massig stérende
Betriebe zulassig 1l
- Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2.51l1

¢ Gewerbe- und Industriezonen:

- Gewerbezone G 3.5 [\
- Industriezone 15.0 [\
- Industriezone 18.0 v

- sofern héchstens massig stérende
Betriebe zulassig 1l

¢ Zone fir 6ffentliche Bauten OeB *)
« Kommunale Freihaltezone F -

- sofern auch massig stérende
Betriebe zulassig 1l
- Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2.5111

¢ Gewerbe- und Industriezonen:

- Gewerbezone G3.5 [\
- Industriezone 15.0 [\
- Industriezone 18.0 v

- sofern héchstens méssig stérende
Betriebe zulassig 1}

¢ Zone fir 6ffentliche Bauten OeB *)
*« Kommunale Freihaltezone F -

Bemerkungen

Die Kernzone Il wird als Zonentyp fallen gelassen. Die Zonenteile
werden entweder der Kernzone oder einer anderen geeigneten
Bauzone zugewiesen.

Suter « von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

:

:

Giltige Fassung

¢ Erholungszonen

- Erholungszone Ea -
- Erholungszone Eb 1l
- Erholungszone Ec *)

*) ES- Zuordnung gemass Bezeichnung im Zonenplan

Fir den im Plan bezeichneten Teil des Friedhofareals
Dorndler sind fiir Gebaude mit larmempfindlichen
Raumen gestalterische oder bauliche Massnahmen zur
Einhaltung der Planungswerte zu ergreifen.

Fir den im Plan bezeichneten Teil der Wohn-und Ge-
werbezone sind fir R&ume mit Wohnnutzung gestal-
terische oder bauliche Massnahmen zur Einhaltung der
Planungswerte zu ergreifen.

Fir den im Plan bezeichneten Teil der Wohnzone
W3.5, ,Uf Stocken* ist ein Gestaltungsplan zu erarbei-
ten. Es sind die Anforderungen von § 71 PBG zu erfiil-
len. Prioritédre Nutzung ist Wohnen. Mit dem Gestal-
tungsplan ist die Erschliessung und der Larmschutz
nachzuweisen. Die Hauptzufahrt ins Gebiet hat ab der
Roosstrasse zu erfolgen. Fir Tiefgaragen und Notzu-
fahrten sind Zufahrten beim Gemeindehaus oder direkt
vom Ostring her erlaubt Innerhalb des Gestaltungs-
plangebietes ist eine grossziigige Erholungsflache von
minimal 1'500 m2 auszuscheiden.

Zonenplan, Kernzonenplane, Erganzungsplane
Fir die Abgrenzung der Zonen fir die Anordnungen
innerhalb der Zonen ist der Zonenplan im Massstab
1:5’000 massgebend.

Fir die Kernzonen | gelten die Kernzonenplane im
Massstab 1:1'000.

Fir die Waldabstandslinien gelten die
Ergénzungspléne im Massstab 1:1'000.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

¢ Erholungszonen

- Erholungszone Ea -
- Erholungszone Eb ]
Erholungszone Ee )

*) ES- Zuordnung gemass Bezeichnung im Zonenplan

2 Fir den im Plan bezeichneten Teil des Friedhofare-
als Dorndler sind fir Gebaude mit larmempfindli-
chen Raumen gestalterische oder bauliche Mass-
nahmen zur Einhaltung der Planungswerte zu er-
greifen.

3 Fur den im Plan bezeichneten Teil der Wohn-und
Gewerbezone sind fir Rdume mit Wohnnutzung
gestalterische oder bauliche Massnahmen zur
Einhaltung der Planungswerte zu ergreifen.

4 Ei P . Toi .Y

“

Zonenplan, Kernzonenpldne, Erganzungsplane

1 Fir die Zoneneinteilung Abgrerzung-derZonen-fir
die-Anordrungen-inrnerhalb-derZenen ist der ge-
nehmigte Zonenplan im-Massstab 1:5’000 massge-
bend. Die genaue Abgrenzung der Zonen sowie
der genaue Verlauf von Waldgrenzen, Gewasser-
und Waldabstandslinien ist in der amtlichen Ver-
messung (Mehranforderungen gemass § 5 KVAV)
definiert.

2 Fur die Kernzonen- gelten die Kernzonenpléane im
Massstab 1:1'000.

3 Fur die Waldabstandslinien gelten die Erganzungs-
plane im Massstab 1:1'000.

Bemerkungen

Aufhebung der Erholungszone Ec. Die Gebiete werden den
Erholungszonen Ea und Eb zugeteilt.

Redaktionelle Anpassung und zu Artikel zu
,Gestaltungsplanpflicht Stocken*

Anpassen der Vorschrift an die kantonalen Einheitsvorgaben

Suter « von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

1a.1

1a.2

1a.3

1a.4

1a.5

1a.6

Giltige Fassung

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

1a. Gemeinsame Bestimmungen

Zusatzliche Baumassenziffer

1 Fir Besondere Gebaude gilt eine Baumassenziffer
von 0.3 m¥m?. Bei Grundstiicksflachen unter 500
m? kénnen Besondere Gebaude bis zu 150 m® Ge-
baudevolumen erstellt werden.

2 Fir verglaste Balkone, Veranden und andere Vor-
bauten ohne heiztechnische Installationen, soweit
sie dem Energiesparen dienen, gilt eine zusatzliche
Baumassenziffer von 0.2 m3/m2.

Abstinde gegeniiber Strassen und Platzen

Gegenuber Strassen und Platzen haben alle Bauten
einen Abstand von 3.5 m und gegenlber Wegen einen
Abstand von 2.0 m einzuhalten.

Bauweise

Die geschlossene Bauweise Uberbauung ist gestattet,
sofern gleichzeitig gebaut oder an ein bestehendes
Gebaude angebaut wird.

Gebaudehdhe

Die Verkehrsbaulinien sind fiir das Mass der Gebaude-
héhe nicht zu beachten.

Gebaudeldnge

Besondere Geb&ude im Sinne des PBG werden bis zu
einer Lange von 6.0 m nicht zur Gebaudelange ge-
rechnet. Die Lange liber 6.0 m wird dazugerechnet.

Geschossflache

Fir die Geschossflache anrechenbar sind alle dem
Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufent-
halt dienenden Raume in Voll- , Unter- und Dachge-
schossen (inkl. Erschliessung, Sanitarraumen und
Trennwanden, exkl. Aussenwanden).

Bemerkungen

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

Zusétzliche Baumasse fiir Wintergarten und dergleichen.
Dies soll die Realisierung solcher Bauteile erleichtern.

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

1
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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

1a.7

1a.9

Giltige Fassung

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Freilegung von Untergeschossen

1

Das Freilegen von Untergeschossen ist nur bis zu
1.5 m unterhalb des gewachsenen Terrains zulas-
sig, wenn die dadurch sichtbare Fassade nicht hé-
her als die zulassige Gebaudehohe wird. Von dieser
Beschrankung ausgenommen sind Haus- und
Kellerzugange, Gartenausgéange sowie Ein- und
Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- und Sammelgara-
gen.

Abgrabungen dirfen dabei nur soweit gehen, dass
sie hochstens die Halfte des Gebdaudeumfanges
betreffen.

Dachform

1

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten darf zusammen hochstens zwei Fiinftel
der betreffenden Fassadenlange betragen.

Querbauten mit einer Tiefe von héchstens 2.0 m
durfen die zulassige Gebaudehdhe tberschreiten.
Der Querfirst muss dabei deutlich tiefer (mindestens
1.0 m) als der Hauptfirst liegen. Die Gesamtbreite
von Dachaufbauten und Querbauten darf zusam-
men hdchstens die Halfte der betreffenden Fassa-
denlange betragen.

Aussenantennen

Aussenantennen sind unzulassig, sofern durch andere
technische Einrichtungen gleichwertige Empfangsmaog-
lichkeiten gewahrleistet sind.

Bemerkungen

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

Zusammenfassung der gemeinsamen Bestimmungen

5
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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

21

Giltige Fassung

2. Kernzonen

Ersatzbauten und entsprechende Umbauten

Die kubische Erscheinung der im Kernzonenplan ge-
kreuzt schraffierten Gebdude oder Gebaudeteile muss
erhalten werden. Es sind nur Umbauten oder Ersatz-
bauten an der bisherigen Stelle und in den Ausmassen
des bestehenden Altbaues zulassig. Das Ausmass
wird bestimmt durch die vorhandene Gebaudegrund-
flache, die bestehenden Gebaudehdhen und First-
héhen. Sie miissen zudem die wesentlichen gestalteri-
schen Elemente des Altbaues tibernehmen.

Bei Ersatz- und Umbauten von Gebauden, deren
Giebel- oder Trauffassaden in den Kernzonenplanen
mit einer Fassadenlinie gekennzeichnet sind, muss in
diesem Bereich die Lage und Geb&udehdhe dieser
Fassade beibehalten werden. Dachvorspriinge,
Balkone und dergleichen kdnnen, sofern sie sich be-
zuglich der Gestaltung gut in das gewachsene Ortsbild
einfugen, die Fassadenlinie Uberschreiten.

Alle Uibrigen bestehenden Gebaude dirfen ungeachtet
von kantonalen und kommunalen Massvorschriften an
der bisherigen Stelle und in den Ausmassen des
bestehenden Altbaues um- oder wiederaufgebaut
werden, sofern sie die bisherige Erscheinung tber-
nehmen oder im Sinne des gewachsenen Ortsbildes
verbessern.

Geringfligige Abweichungen sind zulassig oder kdnnen
angeordnet werden, sofern dies im Interesse der
Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit, des Ortsbild-
schutzes liegt oder fur die geanderte Nutzweise des
Gebaudes erforderlich ist.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

2. Kernzonen

Ersatzbauten und entsprechende Umbauten

1 Die kubische Erscheinung der im Kernzonenplan
gekreuzt schraffierten Gebaude oder Gebaudeteile
muss erhalten werden. Es sind nur Umbauten oder
Ersatzbauten an der bisherigen Stelle und in den
Ausmassen des bestehenden Altbaues zulassig.
Das Ausmass wird bestimmt durch die vorhandene
Gebaudegrundflache, die bestehenden Gebaude-
héhen und Firsthéhen. Sie miissen zudem die we-
sentlichen gestalterischen Elemente des Altbaues
Uibernehmen.

2 Bei Ersatz- und Umbauten von Geb&uden, deren
Giebel- oder Trauffassaden in den Kernzonenpla-
nen mit einer Fassadenlinie gekennzeichnet sind,
muss in diesem Bereich die Lage und Gebaudeho-
he dieser Fassade beibehalten werden. Dach-
vorspriinge, Balkone und dergleichen kénnen, so-
fern sie sich bezuglich der Gestaltung gut in das
gewachsene Ortsbild einfligen, die Fassadenlinie
Uiberschreiten.

3 Alle Ubrigen bestehenden Gebaude dirfen unge-
achtet von kantonalen und kommunalen Massvor-
schriften an der bisherigen Stelle und in den Aus-
massen des bestehenden Altbaues um- oder wie-
deraufgebaut werden, sofern sie die bisherige Er-
scheinung ubernehmen oder im Sinne des gewach-
senen Ortsbildes verbessern.

4 Geringfligige Abweichungen sind zulassig oder kon-
nen angeordnet werden, sofern dies im Interesse
der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit, des Orts-
bildschutzes liegt oder fur die geanderte Nutzweise
des Gebaudes erforderlich ist.

Bemerkungen

6
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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

2.2

Giltige Fassung

Massvorschriften fiir Neubauten in der
Kernzone K |

Die Lage der Neubauten sowie die Abstande ergeben
sich aus den in den Kernzonenplénen bezeichneten
Mantellinien.

Bezeichnet der Kernzonenplan Regensdorf in Giber-
bauten Bereichen oder in Neubaubereichen Fassaden-
linien, so muss die neue Fassade die Lage dieser Linie
einhalten.

Ausser in der Kernzone | von Regensdorf diirfen die
Gebaudegrundflachen nicht mehr als 80 % der durch
Mantellinien umfassten Flache betragen.

Fir die Kernzone | von Regensdorf ist fiir Neubauten
die maximal zulassige Baumasse im Kernzonenplan
festgehalten.

Werden innerhalb von Mantellinien mehrere Gebaude
erstellt, so haben diese unter sich den kantonalrecht-
lichen Mindestabstand einzuhalten.

Ausser in den im Kernzonenplan speziell bezeichneten
Baubereichen der Kernzone | von Regensdorf sind
zwei Vollgeschosse und zwei Dachgeschosse
zulassig. Dabei gilt eine Gebaudehdhe von maximal
7.5m.

Fir die im Kernzonenplan speziell bezeichneten
Baubereiche der Kernzone | von Regensdorf sind die
maximal zulédssigen Geb&udehdhen und Geschoss-
zahlen im Kernzonenplan wie folgt angegeben:

Bezeichnung im Kernzonenplan A B C
Gebaudehdhe max. 7.0m 8.0m 9.0m
Vollgeschosse max. 2 3 3
Dachgeschosse max. 2 1 2

Die maximale Gebaudehohe von 9.0 m (Bezeichnung
C) wird ab dem Niveau des Trottoirs langs der
Affolternstrasse gemessen. Dies gilt auch fir die berg-
seitige Gebaudehodhe.

Fir Besondere Gebaude gilt eine Baumassenziffer von
0.3 m*m?. Bei Grundstiicksflachen unter 500 m?
kénnen Besondere Gebaude bis zu 150 m® Gebaude-
volumen erstellt werden.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Massvorschriften fiir Neubauten in der
Kernzone K |

1 Die Lage der Neubauten sowie die Abstande erge-
ben sich aus den in den Kernzonenplanen bezeich-
neten Mantellinien.

2 Bezeichnet der Kernzonenplan Regensdorf in tber-
bauten Bereichen oder in Neubaubereichen Fassa-
denlinien, so muss die neue Fassade die Lage
dieser Linie einhalten.

3 Ausser in der Kernzone | von Regensdorf diirfen die
Gebaudegrundflachen nicht mehr als 80 % der
durch Mantellinien umfassten Flache betragen.

4 Fir die Kernzone | von Regensdorf ist flir Neubau-
ten die maximal zulassige Baumasse im Kernzo-
nenplan festgehalten.

5\ . M - Cobi
. Mi . -

6 Ausser in den im Kernzonenplan speziell bezeich-
neten Baubereichen der Kernzone +von Regensdorf
sind zwei Vollgeschosse und zwei Dachgeschosse
zulassig. Dabei gilt eine Gebaudehdhe von maximal
7.5m.

7aFur die im Kernzonenplan speziell bezeichneten
Baubereiche der Kernzone | von Regensdorf sind
die maximal zuldssigen Gebdudehdéhen und Ge-
schosszahlen im Kernzonenplan wie folgt angege-
ben:

Bezeichnung im KernzonenplanA B C
Gebaudehdhe max. 7.0m 8.0m 9.0m
Vollgeschosse max. 2 3 3
Dachgeschosse max. 2 1 2

7b Die maximale Gebaudehodhe von 9.0 m (Bezeich-
nung C) wird ab dem Niveau des Trottoirs langs der
Affolternstrasse gemessen. Dies gilt auch fiir die
bergseitige Gebaudehohe.

Bemerkungen

Uberfliissiger Artikel, da kantonale Gesetzgebung gilt

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*®

Suter « von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

&

2.4a

Giltige Fassung

Massvorschriften fiir Neubauten in der
Kernzone K Il

Baumassenziffer fiir Hauptgebdude max. 2.2 m%m?

Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max. 2
Grosser Grundabstand min. 8.0m
Kleiner Grundabstand min. 50m
Gebaudehéhe max. 7.5m
Gebaudelange max. 40.0 m

Fir Besondere Gebaude gilt eine Baumassenziffer von
0.3 m*m?. Bei Grundstiicksflachen unter 500 m? kén-
nen Besondere Gebaude bis zu 150 m® Gebaudevolu-
men erstellt werden.

Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzonen K | und
Kl
Dachgestaltung
Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher, ortstib-
licher und auf die benachbarten Altbauten abgestimm-
ter Neigung zulassig. Legt der Kernzonenplan die
Hauptfirstrichtung fest, ist diese einzuhalten. Fir Be-
sondere Gebaude sind auch andere Dachformen
zulassig. Alle Dacher sind in herkdmmlicher Weise
auszubilden und mit braunroten Ziegeln einzudecken.
In der Kernzone | sind Dachaufbauten nur in der un-
teren Dachhalfte zuléssig. Sie sind in Material und
Farbe der Baute und dem Dach anzupassen, dabei
sind nur folgende Typen zugelassen:
- in der Kernzone | "Altburg"
a) Schleppgauben mit einer Hohe von héchstens
70 cm
b) Giebellukarnen mit einer Frontflache von
maximal 2 m?

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

M hrif fiir-Neut ind
Kernzone K I

1—Baumassenziffer fiir Hauptgebaude-max—2.2-m%/m?

/ollaeschosse-ma 2
v-ong 105 FRa =

Dachgeschosse max. 2
Grosser Grundabstand min.— 8.0m
Kleiner Grundabstand min. - 5.0m
b . . 75

b . 0.0
von-0.3-m*/m’-Bei-Grundstiicksflachen unter
500-m*kénnen-Besondere-Gebaude biszu-150-m°
Gebdudevolumen-erstelitwerden

K-H-Dachgestaltung

1 Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher, ort-
sublicher und auf die benachbarten Altbauten abge-
stimmter Neigung zulassig. Legt der Kernzonenplan
die Hauptffirstrichtung fest, ist diese einzuhalten. Fir
Besondere Gebé&ude sind auch andere Dachformen
zulassig.

2 Alle Dacher sind in herkémmlicher Weise auszu-
bilden und mit braunroten Ziegeln einzudecken.

3 In der Kernzone } sind Dachaufbauten nur in der un-
teren Dachhalfte zuléssig. Sie sind in Material und
Farbe der Baute und dem Dach anzupassen;. dabei
sind

4 In der Kernzone "Altburg" sind nur folgende Typen
zugelassen:
a) Schleppgauben mit einer Héhe von héchstens
70690 cm
b) Giebellukarnen mit einer Frontflache-von
maximal-2-m? Breite von maximal 1.20 m

Bemerkungen

Aufhebung der Kernzone K Il -> Kernzonenplane anpassen

Aufhebung der Kernzone K Il

Anpassung an die Messweise gemass neuer Skizze
mit Kanton abgesprochen

8
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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

Giltige Fassung

- in den Ubrigen Kernzonen |
a) Schleppgauben mit einer Hohe von héchstens
1.0m
b) Giebellukarnen mit einer Frontflache von
maximal 3 m?

In der Kernzone | sind keine Dacheinschnitte zulassig.
In der Kernzone Il sind Dachaufbauten und Dachein-
schnitte nur in der unteren Dachhélfte zulassig. Die
Gesamtbreite von Dachaufbauten und -einschnitten
darf zusammen hochstens zwei Fiinftel der betref-
fenden Fassadenlénge betragen. Querbauten mit einer
Tiefe von héchstens 2.0 m dirfen die zulassige Ge-
baudehdhe Uberschreiten. Der Querfirst muss dabei
deutlich tiefer (mindestens 1.0 m) als der Hauptfirst
liegen. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und
Querbauten darf zusammen hdchstens die Halfte der
betreffenden Fassadenlange betragen. Einzelne in der
Dachflache liegende Fenster in stehender Rechteck-
form sind in der Kernzone Kl bis 0.5 m? im Licht bzw.
0.3 m? Glasflache und in der Kernzone KIl bis 0.7 m?
im Licht bzw. 0.5 m? Glasflache zulassig.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

5 Ansonsten gelten folgende Massvorschriften:

a) Fir Schleppgauben mit einer Hohe von héchs-
tens +:6-m-1.25 m, vom Ziegel der Schlepp-
gaube bis zum Ziegel des Hauptdaches
gemessen. Sie miissen die Form eines
liegenden Rechtecks aufweisen.

Schleppgaube

/g

b) Fir Giebellukarnen mit einer Breite Frontflache
von maximal 3-m” 1.5 m. Sie missen die Form
eines stehenden Rechtecks aufweisen.

max.
125m

[m]=]

Glebellukarme
/N2 T
0
' mn
max._1.5m

6 In der Kernzone } sind kelne Dacheinschnitte zulas-
sig.

7 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und—ein-
sehnitten darf in der Kernzone "Altburg” héchstens
einen Drittel, in den Ubrigen Kernzonen zusammen
héchstens zwei Flinftel der betreffenden
Fassadenlange betragen Qae#bau&en—#mt—eme\c

8 Einzelne in der Dachflache liegende Fenster in ste-
hender Rechteckform sind |n der Kernzone Kl bis
0.5-m° 4m—l:|eht—bzw— 0. 3 m Glasflache und—m—éeF
flaehe zulassig.

Bemerkungen

Anpassung der Vorschriften fiir Dachaufbauten auf die Vorgaben
der kantonalen Denkmalpflege.

Aufhebung der Kernzone K Il

Erleichterung: neu fiir Kernzone, ausser Altburg, 2/5 moglich,
nicht wie bisher 1/3. Fir die Kernzone Altburg 1/3 beibehalten.

Vereinfachung der Vorschrift

Suter « von Kanel « Wild « AG
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2.4b

2.4c

2.4d

Giltige Fassung

Fassaden

Fir Neu- und Umbauten sind die herkémmlichen
Materialien wie Holz, Verputz, Riegelwerk usw. zu
verwenden. Grelle oder ausgefallene Farben und
reflektierende Materialien sind unzulassig. In der Kern-
zone | gilt zusatzlich: Fenster haben eine hochrecht-
eckige Form aufzuweisen, sind mit Sprossen zu unter-
teilen und mit Fenstereinfassungen zu versehen, wo
dies der herkdmmlichen Bauart entspricht. Die
Fensterflache darf hochstens einen Viertel der Fassa-
denflache betragen.

Umgebungsgestaltung

Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung, namentlich
Hofe, Garten, Mauern etc. ist zu erhalten und bei Um-
bauten, Neubauten und Renovationen zu tibernehmen
oder zu verbessern. Veranderungen des gewachsenen
Terrains sind auf ein Minimum zu beschranken. Mit
Rucksicht auf das Ortsbild, die Bebauung und die Aus-
senraumqualitat sind Lagerflachen, Abstellplatze und
Aussenverkaufsflachen so zu gestalten, dass sie sich
gut einordnen.

Hohenbeschrankung Altburg
In der Kernzone Altburg darf die Ho6henkote von 455 m
0.M. mit keinem Gebaudeteil liberschritten werden.

Aussenantennen

In der Kernzone | sind Aussenantennen unzulassig,
sofern durch andere technische Einrichtungen gleich-
wertige Empfangsmaglichkeiten gewahrleistet sind.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Fassadengestaltung

Fassaden

1 Far Neu- und Umbauten sind die herkémmlichen
Materialien wie Holz, Verputz, Riegelwerk usw. zu
verwenden. Grelle oder ausgefallene Farben und
reflektierende Materialien sind unzulassig.

2 Die Fensterflache darf hochstens einen Viertel der

Fassadenflache betragen. in-derKernzonetgilt
Stzlich:

3 Fenster haben eine hochrechteckige Form aufzu-
weisen, sind mit Sprossen zu unterteilen und mit
Fenstereinfassungen zu versehen, wo dies der her-
kémmlichen Bauart entspricht.

4 Bei gut gestalteten Neubauten, Umnutzungen und
Ersatzbauten von ehemaligen Okonomiegebéuden
resp. —teilen sind andere Fensterformate zulassig.
Auf Fenstergewande, Fensterladen und Fenster-
sprossen kann verzichtet werden. Bie-Fensterflache

 he . ) F i

betragen-
Umgebungsgestaltung

1 Die herkdbmmliche Umgebungsgestaltung, nament-
lich Hofe, Garten, Mauern etc. ist zu erhalten und
bei Umbauten, Neubauten und Renovationen zu
Ubernehmen oder zu verbessern.

2 Veranderungen des gewachsenen Terrains sind auf
ein Minimum zu beschranken.

3 Mit Ricksicht auf das Ortsbild, die Bebauung und
die Aussenraumqualitat sind Lagerflachen, Abstell-
platze und Aussenverkaufsflachen so zu gestalten,
dass sie sich gut einordnen.

Hoéhenbeschrankung Altburg

In der Kernzone Altburg darf die Héhenkote von 455 m
.M. mit keinem Gebaudeteil liberschritten werden.

derKerrzone I sind-Aussenantennen unzuldssig
seret dEH © fa dere technische-Einrichtunge 9.96_

Bemerkungen

Redaktionelle Anpassung

Erleichterung fir Umnutzungen von ehemaligen
Okonomiegebauden

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*®
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2.5

2.7

Giltige Fassung

Nutzweise

Es sind Wohnungen, Biros, Ateliers, Praxen und
Laden sowie hdchstens massig stérende Gewerbe
zulassig.

Die Geschossflachen in Dach-, Voll- und Unterge-
schossen sind wie folgt fir Wohnzwecke zu nutzen:
- mindestens die Halfte in der Kernzone |

- mindestens drei Viertel in der Kernzone Il

In der Kernzone | von Regensdorf darf die im Kern-
zonenplan angegebene maximale Baumasse um einen
Flnftel (Gewerbebonus) erhéht werden, sofern die
Mehrnutzung dauernd gewerblich genutzt wird.

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

Abstande

Die kantonalen Abstandsvorschriften fir Bauten mit
brennbaren Aussenwanden finden keine Anwendung.

Besondere Gebaude (Nebengeb&ude) im Sinne von

§ 273 PBG kdénnen im ganzen Kernzonengebiet unge-
achtet der Mantellinien nach den Abstands- und
Grenzbauvorschriften des PBG erstellt werden. Ge-
genlber Strassen und Platzen haben sie einen Ab-
stand von 3.5 m und gegeniiber Wegen einen Abstand
von 2.0 m einzuhalten.

Gebaudehodhe
Die Verkehrsbaulinien sind fiir das Mass der Gebaude-
héhe nicht zu beachten.

Gebaudeldnge

Besondere Gebdude im Sinne des PBG werden bis zu
einer Lange von 6.0 m nicht zur Gebaudelange ge-
rechnet. Die Léange Uber 6.0 m wird dazugerechnet.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Nutzweise

1 Es sind Wohnungen, Biros, Ateliers, Praxen und
Laden sowie hdéchstens massig stérende Gewerbe
zulassig.

2 DBie Mindestens die Halfte der Geschossflachen in
Dach-, Voll- und Untergeschossen sind wie-felgt fir
Wohnzwecke zu nutzen:.

. i Halfto :

3 In der Kernzone { von Regensdorf darf die im Kern-
zonenplan angegebene maximale Baumasse um
einen Flnftel (Gewerbebonus) erhéht werden, so-
fern die Mehrnutzung dauernd gewerblich genutzt
wird.

Bauweise
Di E L .

Abstande

1 Die kantonalen Abstandsvorschriften fiir Bauten mit
brennbaren Aussenwanden finden keine Anwen-
dung.

2 Besondere Gebaude (Nebengebaude) im Sinne von
§ 273 PBG konnen inm ganzen der Kernzonenge-
biet ungeachtet der Mantellinien nach den Ab-
stands- und Grenzbauvorschriften des PBG erstellt
werden. Gegentiiber Strassen und Platzen haben

Di - e fi M Cebi

Bemerkungen

Aufhebung der Kernzone KiI

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen

Artikelteil zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen®

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*”

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*®
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2.1

212

213

Giltige Fassung

Freilegung von Untergeschossen

Das Freilegen von Untergeschossen ist nur bis zu

1.5 m unterhalb des gewachsenen Terrains zuléssig,
wenn die dadurch sichtbare Fassade nicht héher als
die zulassige Gebaudehohe wird. Von dieser Be-
schrankung ausgenommen sind Haus- und Keller-
zugange, Gartenausgénge sowie Ein- und Ausfahrten
zu Einzel-, Doppel- und Sammelgaragen.

Abgrabungen durfen dabei nur soweit gehen, dass sie
hoéchstens die Halfte des Gebaudeumfanges betreffen.

Abbruchbewilligung

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie
von wesentlichen baulichen Bestandteilen der Um-
gebungsgestaltung darf nur bewilligt werden, wenn das
Ortsbild nicht beeintréchtigt wird oder ein rechtskraftig
bewilligtes Projekt fiir eine Ersatzbaute vorliegt,
dessen Realisierung gesichert ist.

Renovationen

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir Renova-
tionen.

Abweichungen fiir besonders gute Lésungen

Bei Projekten mit zeitgendssischer Architektur, wel-
che von der Heimatschutzkommission oder einem
qualifizierten Fachgremium als besonders gut beur-
teilt worden sind und die das Ortsbild qualitatsvoll
weiterentwickeln, kdnnen Abweichungen von den
Kernzonenbestimmungen zugelassen werden.

Durch solche Abweichungen darf die zonengemasse
Ausnitzung nicht erhéht werden.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Abbruchbewilligung

Der Abbruch von Geb&uden und Gebaudeteilen sowie
von wesentlichen baulichen Bestandteilen der Um-
gebungsgestaltung darf nur bewilligt werden, wenn das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder ein rechtskraftig
bewilligtes Projekt fiir eine Ersatzbaute vorliegt,
dessen Realisierung gesichert ist.

Renovationen

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir Renova-
tionen.

Abweichungen fiir besonders gute Lésungen

1 Bei Projekten mit zeitgendssischer Architektur,
welche von der Heimatschutzkommission oder
einem qualifizierten Fachgremium als besonders
gut beurteilt worden sind und die das Ortsbild
qualitatsvoll weiterentwickeln, kénnen Abwei-
chungen von den Kernzonenbestimmungen
zugelassen werden.

2 Durch solche Abweichungen darf die zonengemas-
se Ausnutzung nicht erhéht werden.

Bemerkungen

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*®
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341

3.2

3.3

Giltige Fassung

3. Quartiererhaltungszone

Grundsatz

Samtliche Bauten und Anlagen haben sich besonders
gut in die jeweilige bauliche Struktur einzuordnen.
Dabei ist die charakteristische Umgebungsgestaltung
beizubehalten.

Ausnutzung

Bestehende Bauten dirfen ungeachtet von Abstands-
vorschriften umgebaut oder unter Beibehaltung der
Gebaudeabmessungen und der Lage ersetzt werden.

Aussenisolationen und Dachsanierungen sind zulassig.

Eingeschossige Anbauten, deren grésste Hohe 5.0 m
nicht Ubersteigt, sind bis zu einer Gebaudegrundflache
von 50 m? erlaubt. Dabei ist ein Grenzabstand von
mindestens 2.5 m einzuhalten.

Nutzweise
Es sind Wohnungen, Biros, Ateliers und Praxen

zulassig.

Die fir Wohnzwecke genutzte Geschossflache muss
mindestens drei Viertel der Geschossflachen in Dach-,
Voll- und Untergeschossen betragen.

Nutzungsverlagerungen innerhalb des Quartiers sind
zulassig.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

3. Quartiererhaltungszone

Grundsatz

Séamtliche Bauten und Anlagen haben sich besonders
gut in die jeweilige bauliche Struktur einzuordnen.
Dabei ist die charakteristische Umgebungsgestaltung
beizubehalten.

Ausnutzung

1 Bestehende Bauten dirfen ungeachtet von Ab-
standsvorschriften umgebaut oder unter Beibe-
haltung der Gebaudeabmessungen und der Lage
ersetzt werden.

2 Aussenisolationen und Dachsanierungen sind zu-
lassig.

3 Eingeschossige Anbauten, deren grésste Hohe
5.0 m nicht Ubersteigt, sind bis zu einer Gebaude-
grundflache von 50 m? erlaubt. Dabei ist ein Grenz-
abstand von mindestens 2.5 m einzuhalten.

Nutzweise
1 Es sind Wohnungen, Buros, Ateliers und Praxen

zulassig.

2 Die fir Wohnzwecke genutzte Geschossflache
muss mindestens drei Viertel der Geschossflachen
in Dach-, Voll- und Untergeschossen betragen.

3 Nutzungsverlagerungen innerhalb des Quartiers
sind zulassig.

Bemerkungen

Suter « von Kanel « Wild « AG
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Giltige Fassung

4. Zentrumszonen

Grundmasse

Grundmasse fiir Hauptgebaude:

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

4. Zentrumszonen

Grundmasse
1a Grundmasse fir Hauptgebaude:

Zone Z3.5 Z5.0 Zone Z3.5 Z5.0
Baumassenziffer max. 3.5 m¥m? 5.0 m*/m? Baumassenziffer max. 3.5 m¥m? 5.0 m¥m?
Grenzabstand min. 50m 50m Grenzabstand min. 50m 50m
Gebaudehéhe max. 13.5m 21.5m Gebaudehthe max. 13.5m 21.5m
Firsth6he max. 70m 70m Firsthohe max. 7.0m 70m

Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Voll- und Unter-
geschosse ist im Rahmen der zulassigen Gebaude-
und Firsthohe frei.

Fir Besondere Gebaude gilt eine Baumassenziffer von
0.3 m*m?. Bei Grundstiicksflachen unter 500 m? kén-
nen Besondere Gebaude bis zu 150 m® Geb&ude-
volumen erstellt werden.

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

Dachform

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der
unteren Dachhalfte zulassig.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten darf zusammen hdchstens zwei Finftel der
betreffenden Fassadenlange betragen.

Querbauten mit einer Tiefe von héchstens 2.0 m
dirfen die zulassige Gebaudehdhe uberschreiten. Der
Querfirst muss dabei deutlich tiefer (mindestens 1.0 m)
als der Hauptfirst liegen. Die Gesamtbreite von Dach-
aufbauten und Querbauten darf zusammen héchstens
die Halfte der betreffenden Fassadenlange betragen.

1b Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Voll- und
Untergeschosse ist im Rahmen der zulassigen
Gebaude- und Firsthéhe frei.

von-0-3-m*/m’Bei- Grundstiicksflichen-unter 500
2k 5 Seba ) 50 pr G
Bauweise
bi c o _

Bemerkungen

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*”

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen

Modernisierung: Zulassen von Dachaufbauten auf allen Berei-
chen des Daches

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen
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4.4

5 a

4.5

Giltige Fassung

Nutzweise

Es sind Wohnungen, Biros, Praxen, Handels- und
Dienstleistungsbetriebe, Verwaltungen sowie
héchstens massig stérende Gewerbebetriebe zuléssig.

Die Geschossflachen in Dach-, Voll- und Unterge-
schossen sind wie folgt auf Wohnnutzung und {ibrige
Nutzungen aufzuteilen:

Zone Wohnnutzung Ubrige Nutzung
Z3.5 mindestens 1/3 mindestens 1/3
Z5.0 1/2 112

Abstandsvorschriften fiir Besondere Gebaude

Besondere Gebdude haben einen Abstand von 3.5 m
gegeniber Strassen und Platzen und 2.0 m gegeniiber
Wegen einzuhalten.

Gebaudehohe

Die Verkehrsbaulinien sind fiir das Mass der Gebaude-
héhe nicht zu beachten.

Freilegung von Untergeschossen

Das Freilegen von Untergeschossen ist nur bis zu 1.5
m unterhalb des gewachsenen Terrains zuladssig, wenn
die dadurch sichtbare Fassade nicht héher als die
zulassige Gebaudehohe wird. Von dieser Beschran-
kung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange,
Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-,
Doppel- und Sammelgaragen.

Abgrabungen dirfen dabei nur soweit gehen, dass sie
héchstens die Halfte des Gebdudeumfanges betreffen.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Nutzweise

1 Es sind Wohnungen, Biiros, Praxen, Handels- und
Dienstleistungsbetriebe, Verwaltungen sowie
héchstens massig storende Gewerbebetriebe
zulassig.

2 Die Geschossflachen in Dach-, Voll- und Unterge-
schossen sind wie-folgt insgesamt zu mindestens je
einem Drittel auf Wohnnutzung und (ibrige
Nutzungen aufzuteilen:.

Gestaltungsplanpflicht Bahnhof Siid

Der in der Zentrumszone Z5.0 stidlich des Bahnhofes
vorgeschriebene Gestaltungsplan dient der Aufwertung
dieses zentralen Gebietes. Der Gestaltungsplan hat
eine hohe stadtebauliche Qualitat mit 6ffentlichen Frei-
raumen von hoher Aufenthaltsqualitéat und standortge-
rechte Nutzungsdurchmischung sicherzustellen.

Bemerkungen

Neuregelung der Wohn- und Gewerbenutzung in der
Zentrumszone

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*”

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*”

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*”

Verankerung Ziel des Gestaltungsplanes Bahnhof Sid
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5.1

5.2

Giltige Fassung

5.  Wohnzonen

Grundmasse

Grundmasse fiir Hauptgebaude

Zone Wo.8 W10 W12 W15 W18 W22 W25WG25 W35
Baumassenziffer

max. (m3/m?) 0.8 1.0 12 15 18 22 25 25 35
Kleiner Grund-

abstand min. 50m 50m 50m 50m 50m 60m 60m 60m 6.0m
Grosser Grund-

abstand min. 90m 90m 90m 90m 9.0m11.0m 11.0m 11.0m 11.0m

Gebaudelédnge max. 25.0m 25.0m 25.0m 25.0 m 40.0 m 50.0 m 50.0 m 50.0 m 50.0 m
Gebaudehdhe max. 4.5m 45m 75m 75m 75m 75m 105m 11.4m 135m
Firsth6he max. 45m 70m 70m 70m 70m 70m 70m 70m 70m

Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Voll- und Unter-
geschosse ist im Rahmen der zulassigen Gebaude-
und Firsthdhe frei.

Fir Besondere Gebaude gilt eine Baumassenziffer von
0.3 m3/m2. Bei Grundstiicksflachen unter 500 m2
kénnen Besondere Gebaude bis zu 150 m3 Gebaude-
volumen erstellt werden.

Abstéande

Wo zwischen kleinem und grossem Grundabstand
unterschieden wird, gilt der grosse Grundabstand vor
der Hauptfassade.

Bei Fassaden von mehr als 12.0 m Lange ist der
Grundabstand um einen Viertel der Mehrlange, jedoch
héchstens um 5.0 m zu erhéhen.

Bei der Berechnung der fir den Mehrldngenzuschlag
massgeblichen Fassadenlange werden Fassaden-
langen von Hauptgeb&uden, deren Abstand 7.0 m
unterschreitet, zusammengerechnet.

Besondere Geb&ude haben einen Abstand von 3.5 m
gegenuber Strassen und Platzen und 2.0 m gegeniber
Wegen einzuhalten.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

5. Wohnzonen

Grundmasse

1a Grundmasse fur Hauptgebaude

Zone W0.8 W1.0 W1.2
Baumassenziffer max. (m*m?) 0.8 1.0 1.2

Kleiner Grundabstand min. 50m 50m 50m
Grosser Grundabstand min. 90m 90m 90m

Gebaudelange max.
Gesamtlénge bei

geschlossener Bauweise - 250m
Gebaudehdhe max.

frei

45m 45m 75m

Firsth6he max. 45m 70m 7.0m

1b Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Voll- und Un-
tergeschosse ist im Rahmen der zulassigen Gebau-
de- und Firsthéhe frei.

e B Cebs i eine.B i

21 B Cebi ; 50.-m3.C

Abstande

1 Wo zwischen kleinem und grossem Grundabstand
unterschieden wird, gilt der grosse Grundabstand
vor der Hauptfassade.

2 Bei Fassaden von mehr als 12.0 m Lange ist der
Grundabstand um einen Viertel der Mehrlange,
jedoch hochstens um 5.0 m zu erhdhen.

3 Bei der Berechnung der fir den Mehrlangenzu-
schlag massgeblichen Fassadenlange werden Fas-
sadenlangen von Hauptgeb&uden, deren Abstand
7.0 m unterschreitet, zusammengerechnet.

gegentiber Strassen-und a.tze uAd-2:0

Bemerkungen

W15 W18 W22

frei frei frei frei frei frei
75m 105m 114m 13.5m
70m 70m 70m 70m 70m 70m

75m 75m

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*®

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*
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W25 WG25 W35

1.5 1.8 2.2 2.5 2.5 3.5
50m 50m 650m 6.0m 60m 6.0m
9.0m 9.0m4+9.0m 11.0m 11.0m 11.0m

250m 250m 250m 25.0m 40.0m 50.0m 50.0m 50.0m 50.0m



Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

5.3

5.4

5.5

Giltige Fassung

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist gestattet, sofern gleich-
zeitig gebaut oder an ein bestehendes Gebaude ange-
baut wird. Wird die zonengemasse Gebaudelange
Uiberschritten, missen die Gebaude sowohl horizontal
als auch vertikal deutlich gegeneinander abgesetzt
sein.

Dachform

Wo eine bestimmte Dachform vorherrscht, ist diese zu
Ubernehmen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der
unteren Dachhalfte zulassig.

Die Gesamtbreite von Dacheinschnitten und Dachauf-
bauten darf zusammen hochstens zwei Finftel der
betreffenden Fassadenlange betragen.

Querbauten mit einer Tiefe von héchstens 2.0 m
diirfen die zulassige Gebaudehdhe uberschreiten. Der
Querfirst muss dabei deutlich tiefer (mindestens 1.0 m)
als der Hauptfirst liegen. Die Gesamtbreite von Dach-
aufbauten und Querbauten darf zusammen hdchstens
die Halfte der betreffenden Fassadenlange betragen.

Gewerbeerlaubnis / Gewerbeerleichterung

In allen Wohnzonen sind nicht stérende Betriebe
zulassig.

In den im Zonenplan schwarz schraffierten Wohnzonen
sowie in der Zone WG2.5 sind auch massig stérende
Betriebe zuléssig.

In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2.5

gelten fur dauernd gewerblich genutzte Gebaude und

Gebéaudeteile folgende Erleichterungen:

- Ausnitzungsbonus 1/5 der Grundausniitzung

- Grenzabstand fir Gebaudeteile, deren grosste
Hohe 4.0 m nicht Ubersteigt, min. 3.5 m

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Bauweise
1 Die geschlossene Bauweise ist ausser in der Wohn-

zone WO0.8 gestattet.;soefern-gleichzeitig-gebaut
. b e

2 Uberschreitet die Gesamtléange die zonengemésse
Gebaudelange ébersehritten, missen die Gebaude
sowohl horizontal als auch vertikal deutlich gegen-
einander abgesetzt sein.

Dachform
e i . D ; st

> o g 5 . e .
0 iy

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten
sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher gestattet. Flr
eingeschossige Anbauten sind auch andere Dach-
formen zulassig.

Gewerbeerlaubnis / Gewerbeerleichterung

1 In allen Wohnzonen sind nicht stérende Betriebe
zulassig.

2 In denim Zonenplan schwarz schraffierten Wohn-
zonen sowie in der Zone WG2.5 sind auch massig
storende Betriebe zuléssig.

3 In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2.5
gelten fur dauernd gewerblich genutzte Gebaude
und Gebaudeteile folgende Erleichterungen:

- Ausniitzungsbonus 1/5 der Grundausniitzung
- Grenzabstand flr Gebaudeteile, deren grosste
Hohe 4.0 m nicht Ubersteigt, min. 3.5 m

Bemerkungen

Ausschluss der geschlossenen Bauweise in der Wohnzone W0.8

Prazisierung

Modernisierung: Zulassen aller Dachformen

Modernisierung: Zulassen von Dachaufbauten auf allen Berei-
chen des Daches

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen*®

Einfihrung einer Satteldachpflicht fir Gebiete der ehemaligen
Kernzone Kil
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5.6

5.7

5.8

5.9

Giltige Fassung

Nutzweise

In den Wohnzonen ohne Gewerbeerleichterung muss
die fir Wohnzwecke genutzte Geschossflache
mindestens drei Viertel der Geschossflachen in Dach-,
Voll- und Untergeschossen betragen.

Nutzungsverlagerungen sind innerhalb eines Quartiers
zulassig.

Gebaudehohe

Die Verkehrsbaulinien sind fir das Mass der
Gebaudehdhe nicht zu beachten.

Gebaudeliange

Besondere Gebaude im Sinne des PBG werden bis zu
einer Lange von 6.0 m nicht zur Gebaudelange gerech-
net. Die Lange Gber 6.0 m wird dazugerechnet.

Freilegung von Untergeschossen

Das Freilegen von Untergeschossen ist nur bis zu
1.5 m unterhalb des gewachsenen Terrains zulassig,
wenn die dadurch sichtbare Fassade nicht héher als
die zuléssige Gebaudehéhe wird. Von dieser

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Nutzweise Wohnanteil

1 In den Wohnzonen ohne Gewerbeerleichterung
muss die fir Wohnzwecke genutzte Geschossflache
mindestens drei Viertel der Geschossflachen in
Dach-, Voll- und Untergeschossen betragen.

2 Nutzungsverlagerungen sind innerhalb eines Quar-
tiers zulassig.

Gebiudehs!

Di . el M

Gestaltungsplanpflicht Stocken

Fir den-im-Plan-bezeichnetenTeil-der die Wohnzone
W3.5, ,Uf Stocken* ist ein Gestaltungsplan zu erar-
beiten. Es sind die Anforderungen von § 71 PBG zu
erfullen. Prioritdre Nutzung ist Wohnen. Mit dem Ge-
staltungsplan ist die Erschliessung und der Larmschutz
nachzuweisen. Die Hauptzufahrt ins Gebiet hat ab der

Roosstrasse zu erfolgen. FirFiefgaragen-und-Not-
‘ indZuf G -

- Innerhalb des
Gestaltungsplangebietes ist eine grossziigige Er-
holungsflache von minimal 1'500 m2 auszuscheiden.

Gestaltungsplanpflicht Steinacher

Der in der Wohnzone WO0.8 im Gebiet Steinacher vor-
geschriebene Gestaltungsplan hat eine besonders
gute Einordnung der Bauten und Anlagen in dieser ex-
ponierten Lage sicherzustellen.

Gestaltungsplanpflicht Oberdorf

Der in der Wohnzone W2.2 im Gebiet Oberdorf vorge-
schriebene Gestaltungsplan hat eine besonders gute
Einordnung der Bauten und Anlagen in dieser unmittel-
bar an das intakte Ortsbild von Oberdorf angrenzen-
den, landschaftlich wichtigen Lage sicherzustellen.

B Cobi S PRG .

Bemerkungen

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen®

Redaktionelle Anpassung und Offenlassen der Tiefgaragen- und
Notzufahrten.

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen
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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

6.1

6.2

6.3

Giltige Fassung

Beschrankung ausgenommen sind Haus- und
Kellerzugange, Gartenausgéange sowie Ein- und
Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

Abgrabungen dirfen dabei nur soweit gehen, dass sie
hochstens die Halfte des Gebaudeumfanges betreffen.

6. Gewerbe- und Industrie-

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

6. Gewerbe- und Industrie-

Grundmasse fiir Hauptgebaude Grundmasse fiir Hauptgebaude

Zone G35 15.0 18.0 Zone G35 15.0 18.0
Baumassenziffer max. 35m m? 5.0m*m? 8.0 mm? Baumassenziffer max. 35mm? 5.0m%m? 8.0 m*m?
Freiflachenziffer min. 10% 10% 10% Freiflachenziffer min. 10% 10% 10%
Gebaudehdhe max. 13.5m 17.5m 21.5m Geb&udehdhe max. 13.5m 17.5m 21.5m
Allseitiger Grundabstand min. 5.0 m 50m 50m Allseitiger Grundabstand min. 5.0 m 5.0m 50m
Bauweise Bauweise

Die geschlossene Uberbauung ist zulassig

Nutzweise

In allen Gewerbe- und Industriezonen sind neben
Gewerbe- und Industriebetrieben auch Handels- und
Dienstleistungsgewerbe zugelassen.

In den speziell bezeichneten Gewerbe- und Industrie-
zonen sind héchstens massig stérende Betriebe zulas-
sig. In den Ubrigen Industriezonen sind auch stark
stérende Betriebe zulassig.

Provisorische Gemeinschaftsunterkiinfte fir voriiber-
gehend angestellte Personen sind gestattet.

Grossladen und Einkaufzentren sind nicht erlaubt.

Verkaufsgeschafte mit einer Verkaufsflache von bis zu
1'000 m2 (gemaéss BBV 1) sind in der ganzen
Industriezone zuldssig. In den speziell bezeichneten
Gebieten darf die Verkaufsflache von Giitern oder
Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf, hochstens
500 m2 betragen.

Der Handel mit Fahrzeugen wie Autos, Schiffe, Mobile-
homes, Anhéangerfahrzeugen usw. ist ausserhalb von
geschlossenen Gebauden nur in den speziell bezeich-
neten Gebieten zuléssig.

Die geschlossene Uberbauung ist zuléssig

Nutzweise

1 In allen Gewerbe- und Industriezonen sind neben
Gewerbe- und Industriebetrieben auch Handels-
und Dienstleistungsgewerbe zugelassen.

2 In den speziell bezeichneten Gewerbe- und Indus-
triezonen sind héchstens massig stérende Betriebe
zulassig. In den ubrigen Industriezonen sind auch
stark stérende Betriebe zulassig.

3 Provisorische Gemeinschaftsunterkinfte fiir vor-
libergehend angestellte Personen sind gestattet.

4a Grossladen und Einkaufzentren sind nicht erlaubt.

4b Verkaufsgeschafte mit einer Verkaufsflache von bis
zu 1'000 m2 (gemass BBV lI) sind in der ganzen In-
dustriezone zuldssig.

4c In den speziell bezeichneten Gebieten darf die Ver-
kaufsflache von Giitern oder Dienstleistungen fiir
den taglichen Bedarf, hochstens 500 m2 betragen.

5 Der Handel mit Fahrzeugen wie Autos, Schiffe, Mo-
bilehomes, Anhangerfahrzeugen usw. ist aus-
serhalb von geschlossenen Gebauden nur in den
speziell bezeichneten Gebieten zuldssig.

Bemerkungen
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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

6.6

Giltige Fassung

Verkehrsintensive Lager-, Transport- und Logistikbe-
triebe sind nur in den speziell bezeichneten Gebieten
zulassig.

Abstandsvorschriften fiir Besondere Gebaude

Besondere Gebaude haben einen Abstand von 3.5 m
gegeniber Strassen und Platzen und 2.0 m gegeniiber
Wegen einzuhalten.

Gebaudehohe

Die Verkehrsbaulinien sind fir das Mass der Gebaude-
héhe nicht zu beachten.

Sonderbauvorschriften

Die im Zonenplan speziell markierten Teile der
Gewerbe- und Industriezonen kénnen alternativ zur
Bauordnung nach folgenden Sonderbauvorschriften im
Sinne von §§ 79ff PBG Uberbaut werden.

Gestaltungsplanpflicht

Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch
gemacht, sind Gestaltungsplane aufzustellen, die
jeweils eine planerisch und stadtebaulich zweck-
massige Bauzonenflache von mindestens 10'000 m2
zu umfassen haben. Die Gestaltungsplédne miissen auf
das vom Gemeinderat festgelegte Grundkonzept
abgestimmt sein.

Grenz- und Gebaudeabstande

Gegenuber Fassaden und Fassadenteilen mit
bewohnten Raumen ist ein grosser Grenzabstand von
11.0 m einzuhalten.

Bauweise
Hochhéauser sind zulassig.

Nutzweise

Ausser der in den Gewerbe- und Industriezonen

zulassigen Nutzweise sind folgende Nutzungen

gestattet:

- Wohnungen, hdchstens jedoch bis zu einem
Viertel des Bauvolumens iber gewachsenem
Terrain

- Hotels

- Kongress- und Versammlungszentren

- Schulen und Ausbildungsstatten

- Sportplatze und Sporthallen

- Konzert- und Mehrzweckhallen

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

6 Verkehrsintensive Lager-, Transport- und Logistik-
betriebe sind nur in den speziell bezeichneten Ge-
bieten zulassig.

A y hriften fiir B y Gebiud
N - PI > A
Wegen einzuhalten.

Gebiudehs!

Di . il M Cobi

Sonderbauvorschriften

1a Die im Zonenplan speziell markierten Teile der Ge-
werbe- und Industriezonen kénnen alternativ zur
Bauordnung nach folgenden Sonderbauvorschriften
im Sinne von §§ 79ff PBG iberbaut werden.

1b Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch ge-
macht, sind Gestaltungsplane aufzustellen, die
jeweils eine planerisch und stadtebaulich zweck-
massige Bauzonenflache von mindestens 10'000
m2 zu umfassen haben. Die Gestaltungsplane mis-
sen auf das vom Gemeinderat festgelegte Grund-
konzept abgestimmt sein.

. Seb .

2 Gegeniber Fassaden und Fassadenteilen mit be-
wohnten Raumen ist ein grosser Grenzabstand von
11.0 m einzuhalten.

Bauweise
3 Hochhéauser sind zulassig.

Nutzweise

4 Ausser der in den Gewerbe- und Industriezonen zu-
lassigen Nutzweise sind folgende Nutzungen ge-
stattet:
- Wohnungen, héchstens jedoch bis zu einem Vier-

tel des Bauvolumens Uber gewachsenem Terrain

- Hotels
- Kongress- und Versammlungszentren
- Schulen und Ausbildungsstatten
- Sportplatze und Sporthallen
- Konzert- und Mehrzweckhallen

Bemerkungen

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen

Artikel zu Kapitel ,Gemeinsame Bestimmungen
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6.7

Giltige Fassung

Larmschutz

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill. Im Rahmen
der Gestaltungsplane sind fir Wohnungen gestal-
terische oder bauliche Massnahmen zur Einhaltung der
Planungswerte zu ergreifen. Fir andere Nutzungen ist
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
nachzuweisen. In den angrenzenden Bereichen darf
die Larmbelastung nicht durch Larmreflexionen
vergrossert werden.

Gestaltungsplanpflicht Bahnhof Nord

Aufstellung

Im speziell bezeichneten Gebiet Bahnhof Nord sind
Gestaltungsplane aufzustellen, die jeweils eine
planerisch und stadtebaulich zweckmassige Bauzo-
nenflache umfassen. Sie miissen auf das vom
Gemeinderat festgelegte Grundkonzept abgestimmt
sein. Gestaltungsplane fir betrieblich notwendige Bau-
ten und Anlagen von Betrieben, die im Gebiet oder
direkt angrenzend ansassig sind, dirfen von diesem
Grundkonzept abweichen.

Grenz- und Gebaudeabstand

Gegenuber Fassaden und Fassadenteilen mit bewohn-
ten Raumen ist ein grosser Grenzabstand von 11.0 m
einzuhalten.

Bauweise
Hochhauser sind zulassig.

Nutzweise

Die Gestaltungspléane missen hinsichtlich der Nutzung

der bahnhofnahen Lage Rechnung tragen. Ausser der

in den Gewerbe- und Industriezonen zuléassigen

Nutzweise sind folgende Nutzungen gestattet:

- Wohnungen, hdchstens jedoch bis zu folgen-
den Anteilen am Bauvolumen uber gewachse-
nem Terrain:
in der Industriezone 18: ein Drittel

. in der Industriezone 15: die Halfte

- Hotels

- Kongress- und Versammlungszentren

- Schulen und Ausbildungsstatten

- Konzert-, Mehrzweck- und Sporthallen

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Larmschutz

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill. Im Rahmen
der Gestaltungsplane sind fir Wohnungen gestal-
terische oder bauliche Massnahmen zur Einhaltung
der Planungswerte zu ergreifen. Fiir andere Nut-
zungen ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
nachzuweisen. In den angrenzenden Bereichen darf
die Larmbelastung nicht durch Larmreflexionen
vergréssert werden.

Gestaltungsplanpflicht Bahnhof Nord

1 Im speziell bezeichneten Gebiet Bahnhof Nord sind
Gestaltungsplane aufzustellen, die jeweils eine
planerisch und stadtebaulich zweckmassige Bauzo-
nenflache umfassen. Sie missen auf das vom
Gemeinderat festgelegte Grundkonzept abgestimmt
sein. Gestaltungsplane fiir betrieblich notwendige
Bauten und Anlagen von Betrieben, die im Gebiet
oder direkt angrenzend anséssig sind, dirfen von
diesem Grundkonzept abweichen.

. Seb

2 Gegeniber Fassaden und Fassadenteilen mit be-
wohnten Raumen ist ein grosser Grenzabstand von
11.0 m einzuhalten.

Bauweise
3 Hochhéauser sind zuléssig.

Nutzweise
4 Die Gestaltungsplane missen hinsichtlich der Nut-
zung der bahnhofnahen Lage Rechnung tragen.

Ausser der in den Gewerbe- und Industriezonen zu-

lassigen Nutzweise sind folgende Nutzungen ge-

stattet:

- Wohnungen, héchstens jedoch bis zu folgen-
den Anteilen am Bauvolumen ulber gewachse-
nem Terrain:

- in der Industriezone 18: ein Drittel
- in der Industriezone 15: die Halfte

- Hotels

- Kongress- und Versammlungszentren

- Schulen und Ausbildungsstatten

- Konzert-, Mehrzweck- und Sporthallen

Bemerkungen
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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

Giltige Fassung

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill. Im Rahmen
der Gestaltungsplane sind fir Wohnungen gestal-
terische oder bauliche Massnahmen zur Einhaltung der
Planungswerte zu ergreifen. Fir andere Nutzungen ist
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nachzu-
weisen. In den angrenzenden Bereichen darf die
Larmbelastung nicht durch Larmreflexionen ver-
grossert werden.

Bestehende Bauten

Bestehende Bauten dirfen im Rahmen der Bestandes-
garantie (PBG § 357) erweitert werden. Weiterge-
hende Vergrosserungen oder Nutzungsanderungen
I6sen die Gestaltungsplanpflicht aus.

Schutzmassnahmen / Risikostudie

Gestaltungsplane, welche Nutzungen mit hohen Perso-
nenzahlen (Einkaufszentren, Quartier- oder
Kulturzentren, Theater, Kinos, Sport- und Freizeitanla-
gen, Eventhallen, Ausbildungseinrichtungen u.a.) oder
Anlagen fur Kinder oder pflegebedurftige oder
behinderte Personen vorsehen, miissen eine Risiko-
studie beinhalten. Diese Studie soll darlegen, dass das
Risiko fir die Bevélkerung durch Stérfélle auf der Bahn
oder der Hauptstrasse nicht durch das Planungsvor-
haben so erhéht wird, dass es als untragbar beurteilt
wird. Weiter sind fiir neu geplante Bauten im Gestal-
tungsplan geeignete Massnahmen zum Schutz von
Personen gegen Einwirkungen von Storfallen vorzu-
schreiben.

Zustimmung

Sofern diese Gestaltungsplane den Rahmen der Bau-
ordnung nicht Uberschreiten, bediirfen sie lediglich der
Zustimmung durch den Gemeinderat und der Geneh-

migung durch die Baudirektion

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill. Im Rahmen
der Gestaltungsplane sind fir Wohnungen gestal-
terische oder bauliche Massnahmen zur Einhaltung
der Planungswerte zu ergreifen. Fiir andere Nut-
zungen ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
nachzuweisen. In den angrenzenden Bereichen darf
die Larmbelastung nicht durch Larmreflexionen ver-
grossert werden.

Bestehende Bauten

6 Bestehende Bauten diirfen im Rahmen der Bestan-
desgarantie (PBG § 357) erweitert werden. Weiter-
gehende Vergrosserungen oder Nutzungsanderun-
gen l6sen die Gestaltungsplanpflicht aus.

7 Gestaltungsplane, welche Nutzungen mit hohen
Personenzahlen (Einkaufszentren, Quartier- oder
Kulturzentren, Theater, Kinos, Sport- und Freizeit-
anlagen, Eventhallen, Ausbildungseinrichtungen
u.d.) oder Anlagen fiir Kinder oder pflegebediirftige
oder behinderte Personen vorsehen, miissen eine
Risikostudie beinhalten. Diese Studie soll darlegen,
dass das Risiko fur die Bevélkerung durch Storfalle
auf der Bahn oder der Hauptstrasse nicht durch das
Planungsvorhaben so erhéht wird, dass es als
untragbar beurteilt wird. Weiter sind flir neu geplan-
te Bauten im Gestaltungsplan geeignete Massnah-
men zum Schutz von Personen gegen Einwirkun-
gen von Storfallen vorzuschreiben.

8—Sofern diese Gestaltungsplane dye ahmen-de
Bauordnung nicht liberschreiten; bedurfen-sie
ediglic Se Zustimmung-durer dEe Semeinderat

Bemerkungen

Artikel nicht noétig
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71

7.2

7.3

Giltige Fassung

7. Zone fur offentliche Bauten

Grundmasse

Fir die Grundmasse gelten die minimalen bzw.
maximalen Massvorschriften des Gesetzes und der
Verordnungen.

Grenzabstand

Gegenuber Grundstiicken, die in einer andern Zone
liegen, ist der Grenzabstand geméss den dort
geltenden Vorschriften einzuhalten.

OeB-Zone Dorndler

Bauten und Anlagen in der OeB-Zone Dérndler haben
sich besonders gut ins Landschaftsbild einzupassen.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot Bemerkungen

7. Zone fur offentliche Bauten

Grundmasse

Fir die Grundmasse gelten die minimalen bzw.
maximalen Massvorschriften des Gesetzes und der
Verordnungen.

Grenzabstand

Gegeniber Grundstlicken, die in einer andern Zone
liegen, ist der Grenzabstand geméss den dort
geltenden Vorschriften einzuhalten.

OeB-Zone Dorndler

Bauten und Anlagen in der OeB-Zone Dérndler haben
sich besonders gut ins Landschaftsbild einzupassen
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Gemeinde Regensdorf
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

8.2

8.3

Giltige Fassung

8.  Erholungszonen

Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Gebiet Gebaudehohe Uberbauungsziffer
Ea Leematten + P&chterriet 75m 5%

Ea Wisacher 13.5m 10%

Eb 4.0m 10%

Ec 75m 5%
Grenzabstand

Gegenuber Grundstiicken, die in einer anderen Zone
liegen, ist der Grenzabstand geméss den dort
geltenden Vorschriften einzuhalten.

Erholungszone Ea

In der Erholungszone Ea sind Gebaude und Anlagen,
die dem Sport dienen, zuldssig.

Bauten und Anlagen in der Erholungszone Leematten
haben sich besonders gut ins Landschaftsbild
einzuordnen.

Erholungszone Eb

In der Erholungszone Eb sind Familiengartenhauser,
Kleintierstalle sowie gemeinschaftliche Gebaude, die
fur den Betrieb der Familiengartenareale notwendig
sind, zulassig.

Familiengartenhauser dirfen héchstens 15 m2 Grund-
flache aufweisen.

Erholungszone Ec

In der Erholungszone Ec soll die bestehende Nut-
zungsdurchmischung erhalten bleiben. Es sind
Gebaude und Anlagen, die dem Sport dienen sowie
Familiengartenhauser, Kleintierstélle und gemein-
schaftliche Geb&ude zulassig, sofern sie fir die
jeweilige Teilnutzung erforderlich sind.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

8.  Erholungszonen

Grundmasse
1 Es gelten folgende Grundmasse:
Gebiet Gebaudehohe Uberbauungsziffer
Ea Leematten+Pachterdet 7.5 m 5%
librige Gebiete
Ea Wisacher 13.5m 10%
Eb 40m 10%
E 7.5m 59
Grenzabstand

2 Gegeniber Grundstiicken, die in einer anderen
Zone liegen, ist der Grenzabstand gemass den dort
geltenden Vorschriften einzuhalten.

Erholungszone Ea

1 In der Erholungszone Ea sind Gebaude und Anla-
gen, die dem Sport dienen, zulassig.

2 Bauten und Anlagen in der Erholungszone Leemat-
ten haben sich besonders gut ins Landschaftsbild
einzuordnen.

Erholungszone Eb

1 In der Erholungszone Eb sind Familiengartenhau-
ser, Kleintierstalle sowie gemeinschaftliche Ge-
baude, die fir den Betrieb der Familiengartenareale
notwendig sind, zulassig.

2 Familiengartenhauser dirfen héchstens 15 m2
Grundflache aufweisen.

Bemerkungen

Aufhebung der Erholungszone Ec und Zuteilung in die anderen
Erholungszonen Ea und Eb

Aufhebung der Erholungszone Ec und Zuteilung in die anderen
Erholungszonen Ea und Eb
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Giltige Fassung

9.  Weitere Festlegungen

Arealiiberbauungen

Mit Ausnahme der Wohnzone W0.8 sind in allen
Wohnzonen sowie in der Kernzone Il und den
Zentrumszonen Arealliberbauungen zugelassen,
sofern keine Sonderbauvorschriften bestehen.

Die Arealflachen miissen folgende Mindestgréssen
aufweisen:

- in den Wohnzonen W2.2, W2.5 und WG2. 6°000 m2
- in den Ubrigen Zonen 4°000 m2

Gegenuber Grundstiicken und Gebauden ausserhalb
der Arealliberbauung sind die zonengemassen
Abstande einzuhalten. Fur die Ubrigen Bauabstéande
gilt das Planungs- und Baugesetz.

Der Ausniitzungszuschlag betragt:

- in den Zonen W1.0 und W1.2 0.1 m*m?
- in den Zonen W1.5 und W1.8 0.2 m¥m?
- inden Zonen K II, W2.2, W2.5 und WG2.5 0.3 m*/m?
- in den Zonen Z3.5, W3.5 und Z5.0 0.4 m*m?

Bei Arealen in unterschiedlichen Zonen sind Nutzungs-
verlagerungen zulassig, wobei die zonengemasse
Ausnutzung der Regeliiberbauung in keiner Zone um
mehr als einen Flnftel Uberschritten werden darf.

In den Zonen W1.8, W2.2, W2.5, WG2.5 und KIlI darf
die Gebaudehéhe um 2.5 m erhdéht werden.

Die Gebaudelange darf Gberschritten werden.

Bestehende Arealliberbauungen

Verénderungen an bestehenden Arealliberbauungen

sind nur zuléssig, wenn

a) die urspriingliche Grundkonzeption beibehalten
und die baulichen Massnahmen dem Gesamt-
bild der Bebauung entsprechen oder

b) eine neue Areallberbauung vorgelegt wird.

Im Ubrigen gelten die Bauvorschriften fiir die Regel-
bauweise.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

9.  Weitere Festlegungen

Arealiiberbauungen

1 Mit Ausnahme der Wohnzonen W0.8 und W1.0 sind
in allen Wohnzonen sewie-in-derKernzone-H und
den Zentrumszonen Arealliberbauungen zugelas-
sen, sofern keine Sonderbauvorschriften bestehen.

2 Die Arealflachen mussen felgende eine Mindest-
grossen von 4'000 m2 aufweisen:

3 Gegenuber Grundstlicken und Gebauden ausser-
halb der Arealiberbauung sind die zonengemassen
Abstande einzuhalten. Fur die tbrigen Bauabstande
gilt das Planungs- und Baugesetz.

4 Der Ausnitzungszuschlag betragt:
- in derr Zoner W4-0-und W1.2 0.1 m3/m2
- in den Zonen W1.5 und W1.8 0.2 m3/m2
- in den Zonen K-H; W2.2, W2.5 und WG2.5 0.3 m3/m2
- in den Zonen Z3.5, W3.5 und Z5.0 0.4 m3/m2

5 Bei Arealen in unterschiedlichen Zonen sind Nut-
zungsverlagerungen zulassig, wobei die zonen-
gemasse Ausnultzung der Regellberbauung in
keiner Zone um mehr als einen Fiinftel Uberschritten
werden darf.

6 Inden Zonen W1.8, W2.2, W2.5, WG2.5 und K}
W3.5 darf die Gebdudehdhe um 2.5 m erhoht
werden.

7 Die Gebaudelange darf Uberschritten werden.

8 Veranderungen an bestehenden Arealliberbauun-
gen sind nur zulédssig, wenn
a) die urspriingliche Grundkonzeption beibehalten
und die baulichen Massnahmen dem Gesamt-
bild der Bebauung entsprechen oder
b) eine neue Arealliberbauung vorgelegt wird.

9 Im Ubrigen gelten die Bauvorschriften fiir die Regel-
bauweise.

Bemerkungen

Die Arealliberbauung soll auch in der Wohnzone W1.0 nicht
zugelassen werden.

Vereinheitlichung der Mindestgrosse fiir Arealiiberbauungen fiir alle Zonen

Redaktionelle Anpassung

Erhdéhung der Gebaudehdhe bei Arealliiberbauung auch in W3.5
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9.2

9.3

9.4

9.5

Giltige Fassung

Aussichtsschutz

Im Aussichtsschutzbereich siidlich des Aussichts-
punktes Adlikerbiel dirfen Bauten und Anlagen sowie
Bepflanzungen, ausgenommen einzelne hochstam-
mige Baume, die Héhenkote von 448 m .M. nicht
Uberschreiten.

Begriinung

Geeignete Teile des Gebaudeumschwungs sind zu
begriinen.

In den Industriezonen sind Flachdacher mit einer
Flache von mehr als 500 m2, soweit sie nicht genutzt
werden, extensiv zu begrinen.

Die Randbereiche von Industriezonen zu Wohnzonen
resp. Landwirtschaftszonen sind aus Griinden des
Erscheinungsbildes sorgféltig zu gestalten und mit

standortgerechten, einheimischen Arten zu bepflanzen.

Spiel- und Ruheflachen, Pflanzgérten

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern mit sechs
oder mehr Wohnungen sind Kinderspiel-, Ruheflachen
oder Pflanzgarten auszugestalten. Sie haben mindes-
tens 15% der massgeblichen Grundflache zu umfas-
sen und sind an besonnter Lage und mdglichst abseits
vom Verkehr anzulegen.

Reklamen

Reklamen sind im Sinne von § 238 PBG so anzuord-
nen, dass Uber den Einzelfall hinaus eine befrie-
digende Gesamtwirkung fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet erreicht wird. Auf Objekte des Natur- und Hei-
matschutzes ist besonders Ricksicht zu nehmen.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Aussichtsschutz

Im Aussichtsschutzbereich siidlich des Aussichts-
punktes Adlikerbuel dirfen Bauten und Anlagen sowie
Bepflanzungen, ausgenommen einzelne hochstam-
mige Baume, die Hohenkote von 448 m .M. nicht
Uberschreiten.

Begriinung

1 Geeignete Teile des Gebaudeumschwungs sind zu
begriinen.

2 la-denindustriezonen-sind Flachdacher sind mit
einer-Flachevon-mehrals-500-m2, soweit sie nicht

als Terrasse genutzt werden, extensiv zu begriinen.

3 Die Randbereiche von Industriezonen zu Wohnzo-
nen resp. Landwirtschaftszonen sind aus Griinden
des Erscheinungsbildes sorgféltig zu gestalten und
mit standortgerechten, einheimischen Arten zu be-
pflanzen.

Spiel- und Ruheflachen, Pflanzgarten

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern mit sechs
oder mehr Wohnungen sind Kinderspiel-, Ruheflachen
oder Pflanzgarten auszugestalten auszuscheiden. Sie
haben mindestens 15% der massgeblichen Grund-
flache zu umfassen und sind an besonnter Lage und
mdglichst abseits vom Verkehr anzulegen.

Reklamen

Reklamen sind im Sinne von § 238 PBG so anzuord-
nen, dass Uber den Einzelfall hinaus eine befrie-
digende Gesamtwirkung fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet erreicht wird. Auf Objekte des Natur- und Hei-
matschutzes ist besonders Riicksicht zu nehmen.

Bemerkungen

Flachdacher sollen in jedem Fall begriint werden.
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10.1

10.2

Giltige Fassung

10. Abstellplatze

Normbedarf
Es sind folgende Personenwagen-Abstellplatze zu
erstellen:

Wohnen:

- pro Wohnung allgemein

- pro Wohnung in der Kernzone |
- pro 3 Wohnungen fiir Besucher
- pro Einfamilienhaus

N =2
[eoNeNoN6) |

Bei anderen Bauten und Anlagen bestimmt sich die
Zahl der Fahrzeugabstellplatze aufgrund der ortlichen
Verhaltnisse und des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens. Als Richtlinie fiir die Festlegung der Abstell-
platze gilt die kantonale Wegleitung zur Ermittlung des
Parkplatz-Bedarfs vom Oktober 1997.

Angebrochene Abstellplatzzahlen sind aufzurunden.

Reduzierter Bedarf fiir Beschiftigte, Kunden und
Besucher

Die Zahl der erforderlichen und zulassigen Abstell-
platze wird aufgrund der Erschliessung mit den 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln (6V) in Prozenten des Norm-
bedarfs festgelegt. Als Richtlinie fir die Festlegung der
Reduktionsfaktoren gilt die kantonale Wegleitung zur
Ermittlung des Parkplatz-Bedarfs vom Oktober 1997.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

10. Abstellplatze

Normbedarf
o .

1 Fir Wohnen sind folgende Personenwagen-Abstell-
platze zu erstellen:

- Bewohner: mind. 0.8 PP / 80 m2
Geschossflache

max. 1.1 PP /80 m2
Geschossflache

- Besucher: pro 4 Wohnungen 1 PP

2 Bei anderen Bauten und Anlagen bestimmt sich die
Zahl der Fahrzeugabstellplatze aufgrund der
ortlichen Verhéltnisse und des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens. Als Richtlinie fiir die Festlegung
der Abstellplatze gilt die kantonale Wegleitung zur
Ermittlung des Parkplatz-Bedarfs vom Oktober
1997.

3 Angebrochene Abstellplatzzahlen sind aufzurunden.

Reduzierter Bedarf fiir Beschiftigte, Kunden und
Besucher

Die Zahl der erforderlichen und zulassigen Abstell-
platze wird aufgrund der Erschliessung mit den 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln (6V) in Prozenten des Norm-
bedarfs festgelegt. Als Richtlinie fir die Festlegung der
Reduktionsfaktoren gilt die kantonale Wegleitung zur
Ermittlung des Parkplatz-Bedarfs vom Oktober 1997.

Bemerkungen

Neuregelung des Parkplatzbedarfs nach der kantonalen Weglei-
tung zur Ermittlung des Parkplatz-Bedarfs vom Oktober 1997

Suter « von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Regensdorf
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10.3

10.4

10.5

Giltige Fassung

Besondere Verhiltnisse

Bei besonderen ortlichen oder betrieblichen Verhalt-
nissen sowie bei gesicherter Mehrfachnutzung von
Abstellplatzen kann die vorgeschriebene Abstell-
platzzahl reduziert oder erhoht werden, eine etappen-
weise Realisierung bewilligt oder eine Maximalzahl
festgelegt werden.

Anlass fiir Reduktionen sind insbesondere:
- gestalterische Griinde, namentlich in Kernzonen

- ungenugende Strassenkapazitaten oder verkehrs-
technische Probleme mit Ein- oder Ausfahrten

- die Uberschreitung der massgeblichen Immissions
grenzwerte (NOx). In diesem Fall ist die vorge-
schriebene Abstellplatzzahl um weitere 20% zu
reduzieren.

- Anstrengungen der Bauherrschaft zur Reduktiondes
Privatverkehrs wie Firmenbusse, Finanzierung
zusatzlicher Kurse des Ortsbusses und dergleichen

Fir Fahrzeuge, die ausschliesslich Betriebszwecken
dienen, kann die Zahl der zulassigen Abstellplatze
angemessen erhoht werden (z.B. Autovermietung,
Reparaturwerkstatte, Speditionsfirma).

Gestaltung

Abstellplatze haben sich gut in die Umgebung einzu-
ordnen. Offene Abstellplatze sind nach Méglichkeit so
zu gestalten, dass das Meteorwasser direkt versickert.
Sie sind durch eine angemessene Anzahl Baume zu
beschatten.

Kinderwagen, Fahrrader und Mofas

Bei Wohn- und Geschéftsbauten sind in der Nahe des
Hauseinganges ausreichende, gut zugangliche
Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahrréader und Mofas zu
erstellen und dauernd zur Verfligung zu halten.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot Bemerkungen

Besondere Verhiltnisse

1 Bei besonderen ortlichen oder betrieblichen Verhalt-
nissen sowie bei gesicherter Mehrfachnutzung von
Abstellplatzen kann die vorgeschriebene Abstell-
platzzahl reduziert oder erhoht werden, eine etap-
penweise Realisierung bewilligt oder eine Maximal-
zahl festgelegt werden.

2 Anlass fir Reduktionen sind insbesondere:
- gestalterische Griinde, namentlich in Kernzonen
- ungenugende Strassenkapazitaten oder verkehrs-
technische Probleme mit Ein- oder Ausfahrten

- die Uberschreitung der massgeblichen Immis-
sionsgrenzwerte (NOx). In diesem Fall ist die vor-
geschriebene Abstellplatzzahl um weitere 20% zu
reduzieren.

- Anstrengungen der Bauherrschaft zur Reduktion
des Privatverkehrs wie Mobilitatskonzepte, Fir-
menbusse, Finanzierung zusatzlicher Kurse des
Ortsbusses und derglei- chen

3 Fur Fahrzeuge, die ausschliesslich Betriebszwe-
cken dienen, kann die Zahl der zulassigen Abstell-
platze angemessen erhéht werden (z.B. Autover-
mietung, Reparaturwerkstatte, Speditionsfirma).

Gestaltung

Abstellplatze haben sich gut in die Umgebung einzu-
ordnen. Offene Abstellplatze sind nach Méglichkeit so
zu gestalten, dass das Meteorwasser direkt versickert.
Sie sind durch eine angemessene Anzahl Baume zu
beschatten.

Kinderwagen, Fahrrader und Mofas

Bei Wohn- und Geschéftsbauten sind in der Nahe des
Hauseinganges ausreichende, gut zugangliche
Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahrréader und Mofas zu
erstellen und dauernd zur Verfligung zu halten.
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Giltige Fassung

11. Offentlicher Gestaltungsplan
,In der Breite*

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes “In der
Breite” ist im Situationsplan Mst. 1:500 vom 4. Mai
1965 umschrieben, welcher integrierender Bestandteil
dieser Bestimmungen ist.

Verhaltnis zur Bauordnung

Soweit der offentliche Gestaltungsplan "In der Breite"
nichts Spezielles regelt, gelten die Bestimmungen der
Bauordnung.

Ausnutzung

Bestehende Hauptgebaude dirfen ungeachtet von
Ausnitzungs- und Abstandsvorschriften umgebaut
oder unter Beibehaltung der Gebaudeabmessungen
und der Lage ersetzt werden.

Aussenisolationen sind zulassig.

Dachform und Dachaufbauten
Es sind nur Flachdacher zulassig.

Fir den auf Kat. Nr. 2516 stehenden Kirchenbau
kénnen auch andere Dachformen gewahlt werden.

Dachaufbauten fir Treppenhaus und Lift sowie zur
Aufbewahrung von Geraten sind gestattet, wenn die
Grundflache dieser Aufbauten einen Funftel der
Gesamtgrundflache des zugehdrigen Baukérpers nicht
Ubersteigt.

Aussenantennen

Aussenantennen sind unzulassig, sofern durch andere
technische Einrichtungen gleichwertige Empfangs-
mdglichkeiten gewahrleistet sind. Vorbehalten bleibt
die Errichtung einer Sammelantenne fiir alle Bauten
des Quartiers.

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

11. Offentlicher Gestaltungsplan
,In der Breite*

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes “In der
Breite” ist im Situationsplan Mst. 1:500 vom 4. Mai
1965 umschrieben, welcher integrierender Bestandteil
dieser Bestimmungen ist.

Verhiltnis zur Bauordnung

Soweit der offentliche Gestaltungsplan "In der Breite"
nichts Spezielles regelt, gelten die Bestimmungen der
Bauordnung.

Ausnutzung

1 Bestehende Hauptgebaude durfen ungeachtet von
Ausniitzungs- und Abstandsvorschriften umgebaut
oder unter Beibehaltung der Gebaudeabmessungen
und der Lage ersetzt werden.

2 Aussenisolationen sind zulassig.

Dachform und Dachaufbauten
1 Es sind nur Flachdacher zulassig.

2 Fir den auf Kat. Nr. 2516 stehenden Kirchenbau
kénnen auch andere Dachformen gewahlt werden.

3 Dachaufbauten fiir Treppenhaus und Lift sowie zur
Aufbewahrung von Geraten sind gestattet, wenn die
Grundflache dieser Aufbauten einen Finftel der Ge-
samtgrundflache des zugehdérigen Baukdrpers nicht
Ubersteigt.

Aussenantennen

Aussenantennen sind unzuléssig, sofern durch andere
technische Einrichtungen gleichwertige Empfangs-
mdglichkeiten gewahrleistet sind. Vorbehalten bleibt
die Errichtung einer Sammelantenne fiir alle Bauten
des Quartiers.

Bemerkungen
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Giltige Fassung

12. Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 26.
September 1994

Mit Teilrevisionen vom:
22. September 2003, 17. September 2007, 25.
November 2008

Namens der Politischen Gemeindeversammlung

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot Bemerkungen

12. Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung tritt mit der &ffentlichen
Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung dureh
den-Regierungsrat in Kraft.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 26.
September 1994

Mit Teilrevisionen vom:
22. September 2003, 17. September 2007, 25.
November 2008

Namens der Politischen Gemeindeversammlung
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