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KURZFASSUNG

Der Richtplan ist eine Auslegeordnung der wesentlichen raumplaneri-
schen offentlichen Aufgaben. Er soll der Gemeinde einen mdglichst um-
fassenden Uberblick liber bestehende und noch erforderliche raumwirk-
same Vorhaben verschaffen, die verschiedenen Aufgaben aufeinander
abstimmen und die kiinftige «innere» Entwicklung von Regensdorf festle-
gen.

Nach den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes ist mit dem Boden
haushalterisch umzugehen (Art. 1 RPG). Gleichzeitig sollen nach Vorga-
ben der kantonalen Planung auf kommunaler Ebene mittels Innenent-
wicklung die Voraussetzungen fiir rund 28'000 Einwohner und 14'000
Arbeitsplatze geschaffen werden. Bereits bei der Erarbeitung des raumli-
chen Entwicklungskonzepts (REK) wurde eine umfassende Potenzialbe-
trachtung durchgefiihrt. Dabei wurden die Nachfrageentwicklung, das
bestehende Potenzial im giiltigen Zonenplan und eine gezielte Verdich-
tung im Bestand thematisiert. Neben den quantitativen Uberlegungen
stehen auch qualitative Betrachtungen im Fokus der Entwicklung Re-
gensdorfs.

Der Richtplan Teil Landschaft enthalt bestehende und geplante Elemente
der Themenfelder Landschaftsraume, 6kologische Infrastruktur und Er-
holungsrdume. Dabei werden Objekte abgebildet, die eine raumplaneri-
sche Bedeutung haben oder fir die Koordination dieser Themen relevant
sind.

Ebenfalls berticksichtigt wird das Themenfeld Lokalklima. Der kommu-
nale Richtplan schafft hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Der Richtplan Teil Offentliche Bauten und Anlagen enthalt jene Bauten
und Anlagen, die mit der Erfiillung kommunaler 6ffentlicher Aufgaben im
Zusammenhang stehen und einer rdumlichen Abstimmung bediirfen. Der
Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen ist somit ein Koordinations-
instrument zwischen den verschiedenen Tragern von 6ffentlichen Aufga-
ben in Regensdorf. Darunter fallen neben der politischen Gemeinde und
dem Kanton Ziirich auch die Sekundarschulgemeinde oder die Landes-
kirchen sowie weitere Organisationen, welche 6ffentliche Aufgaben erfil-
len.
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Der Richtplan Teil Verkehr enthalt bestehende und geplante Verkehrsinf-
rastrukturen, die mit der Erfillung kommunaler und tibergeordneter 6f-
fentlicher Aufgaben im Zusammenhang stehen und einer raumlichen Ab-
stimmung bedirfen. Der Richtplan Teil Verkehr ist somit ein Koordina-
tionsinstrument, einerseits zwischen den verschiedenen Eigentimern der
Verkehrsinfrastrukturen in Regensdorf, andererseits zwischen den ver-
schiedenen Verkehrsmitteln. Zudem koordiniert er die Raumanspriche
des Verkehrs mit allen anderen raumrelevanten Interessen von Siedlung
und Landschaft, namentlich mit den Inhalten der Teile Siedlung und
Landschaft sowie 6ffentliche Bauten und Anlagen.

Beim Richtplan Teil Verkehr bedarf es zudem einer Koordination der
Richtpléne der verschiedenen Planungsebenen Gemeinde — Region —
Kanton. Um ein ganzheitliches Verkehrskonzept zu erreichen, sind ver-
schiedene Anderungsbegehren an {ibergeordneten Richtplaneintragen
erforderlich. Aus diesem Grund wird eine neue Klasse eingeflhrt mit
«kommunalen Anliegen an (ibergeordnete Festlegungen». Darin be-
schliesst der Gemeinderat, welche Anderungsbegehren kiinftig bei der
Revision der iibergeordneten Planungsinstrumente durch die Gemeinde
zu stellen sind, um die Konsistenz der Richtplanung Uber alle drei Stufen
zu gewahrleisten.

Die Revision der kommunalen Richtplanung besteht aus den folgenden
Bestandteilen:

* Kommunaler Richtplan Teil Siedlung und Teil Landschaft
— Richtplantext
- Richtplankarte Karte I: Siedlung, 1:5°000
— Richtplankarte Karte Il: Landschaft, 1:5’000
— Richtplankarte Karte Ill: Lokalklima, 1:5’000
*  Kommunaler Richtplan Teil Offentliche Bauten und Anlagen
— Richtplantext
— Richtplankarte, 1:5°000
*  Kommunaler Richtplan Teil Verkehr
— Richtplantext
— Richtplankarte, 1:5°000
* Erganzende Dokumente
— Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV (vorliegend)
— Bericht zu den Einwendungen nach § 7 PBG

Mit der Neufestsetzung des kommunalen Richtplans wird der beste-
hende Gesamtplan von 1983 aufgehoben.



Stand der Richtplanung
Kommunaler Gesamtplan von 1983

Kommunaler Verkehrsplan

Raumliches Entwicklungskonzept

Umsetzung im kommunalen Richtplan

SUTER * VON KANEL « WILD

Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

1 EINLEITUNG
1.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Regensdorf verfligt Uber einen kommunalen Gesamtplan
aus dem Jahr 1983. Dieser trifft Festlegungen zur Siedlung, Landschaft,
zu offentlichen Bauten und Anlagen, zur Ver- und Entsorgung und zum
Verkehr. In der Zwischenzeit haben sich diverse Ubergeordnete Vorga-
ben sowie Rahmenbedingungen geéndert und der Gesamtplan gilt als
Uberholt. Lediglich der Teil Verkehr wurde laufend tberarbeitet und wei-
tergefiihrt.

Der kommunale Verkehrsplan wurde letztmals im Jahr 2020 revidiert und
mit Beschluss des Regierungsrats am 29. Januar 2024 festgesetzt. Mit
der vorliegenden Revision wurde der kommunale Verkehrsplan ins neue
Layout Uberfuhrt, vereinzelt angepasst und mit weiteren Themen aus
dem raumlichen Entwicklungskonzept erganzt.

Als Grundlage fir die kommunale Richtplanung wurde 2020 ein rdumli-
ches Entwicklungskonzept (REK) erarbeitet und vom Gemeinderat am
15. Marz 2022 festgesetzt. Das raumliche Entwicklungskonzept gibt die
angestrebte Entwicklung der nachsten Jahre vor und setzt Schwerpunkte
fir die weitere raumliche Entwicklung. Es enthélt Leitlinien zur Entwick-
lung des Siedlungsraums, des Wirtschafts- und Arbeitsstandorts und der
Mobilitat sowie beziiglich Erholung und Okologie. Regensdorf setzt auf
eine nachhaltige und weitsichtige Entwicklung, die Riicksicht auf beste-
hende Qualitdten nimmt. Das rdumliche Entwicklungskonzept wurde zu-
sammen mit Experten entwickelt und die Meinung der Bevélkerung
wurde in mehreren Informationsveranstaltungen abgeholt.

Die Vorgaben des rdumlichen Entwicklungskonzepts werden in Kapitel 3
bei den kommunalen Vorgaben aufgefiihrt.

Die Inhalte des raumlichen Entwicklungskonzepts sollen — soweit még-
lich und sinnvoll —im kommunalen Richtplan verankert und somit behor-
denverbindlich festgesetzt werden.
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1.2 Bedeutung des Richtplans

Die Richtplanung dient der Abstimmung raumwirksamer Tatigkeiten in-
nerhalb der Gemeinde, aber auch mit Nachbargemeinden und der Re-
gion. Der kommunale Richtplan ist das strategische Flhrungsinstrument
der Gemeinde fiir die Steuerung der langfristigen raumlichen Entwick-
lung der nachsten rund 15-20 Jahre. Er definiert mit Blick auf die an-
schliessende Revision der Nutzungsplanung die Ziele der raumlichen
Entwicklung und stellt die Koordination mit den Richtplanungen der Re-
gion Furttal und des Kantons sicher.

Die lbergeordneten Vorgaben fiir die kommunale Richtplanung werden
im Richtplan des Kantons Ziirich und im Richtplan der Region Furttal
vorgegeben. Der kommunale Richtplan tbernimmt diese Vorgaben und
spezifiziert oder erganzt sie mit eigenen Festlegungen.

Der kommunale Richtplan wird formell durch die Gemeindeversammlung
festgesetzt und bedarf der Genehmigung durch die Baudirektion des
Kantons Zurich.

Mit der Festsetzung des kommunalen Richtplans erhalten der Gemein-
derat und die Verwaltung den Auftrag, ihre Handlungen auf die Ziele des
Richtplans auszulegen und die Festlegungen umzusetzen, d.h. der Richt-
plan wird behérdenverbindlich. Bei politischen Entscheiden sind die Vor-
gaben des Richtplans zu beachten und die Lenkung der Gemeindeent-
wicklung hat im Rahmen der Festlegungen des Richtplans zu erfolgen.
Fur die nachgelagerten Planungsprozesse besteht jedoch der erforderli-
che Interpretations-, Projektierungs- und Ermessensspielraum.

Der kommunale Richtplan bildet die Grundlage fiir die kommunale Nut-
zungsplanung und weitere kommunale Planungsinstrumente, welche die
Festlegungen konkretisieren. Mit der Umsetzung in der kommunalen
Nutzungsplanung werden die Inhalte grundeigentiimerverbindlich. Fir
die Festsetzung der Nutzungsplanung ist ebenfalls die Gemeindever-
sammlung zustandig.
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1.3 Revisionsumfang

Gemass § 31 PBG ist lediglich der kommunale Verkehrsplan gesetzlich
vorgeschrieben. Der kommunale Verkehrsplan kann durch einen Richt-
planteil Siedlung und Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie
Ver- und Entsorgung ergénzt werden. Die Gemeinde Regensdorf hat
sich dazu entschieden, die raumliche Entwicklung der Gemeinde umfas-
send anzugehen und zusétzlich zum Verkehrsplan auch einen Richtplan
Teil Siedlung und Landschaft sowie einen Teil 6ffentliche Bauten und
Anlagen auszuarbeiten.

Der kommunale Richtplan umfasst folgende Bestandteile:

* Richtplantext

* Richtplankarte Karte I: Siedlung, 1:5'000

* Richtplankarte Karte ll: Landschaft, 1:5'000
* Richtplankarte Karte Ill: Klima, 1:5°000

* Richtplantext
* Richtplankarte, 1:5°000

* Richtplantext
* Richtplankarte, 1:5’000

Die Festlegungen werden im Richtplantext aufgefiihrt und — soweit mog-
lich — in den zugehdrigen Richtplankarten dargestellt. Ergdnzend werden
die Festlegungen in diesem Bericht erlautert. Zudem sind die Einwen-
dungen im Bericht zu den Einwendungen nach § 7 PBG behandelt.

Mit der Neufestsetzung des kommunalen Richtplans wird der beste-
hende Gesamtplan von 1983 aufgehoben.

Die Revision des kommunalen Richtplans wurde durch Expertinnen und
Experten begleitet.

Folgende (ibergeordneten und kommunalen Planungen wurden bei der
Erarbeitung des kommunalen Richtplans beigezogen und waren rich-
tungsweisend:

* Kantonaler Richtplan

* Regionaler Richtplan

*  Gesamtverkehrskonzept Kanton Zirich

* Regionales Gesamtverkehrskonzept Zircher Unterland plus (rGVK
PZU+)

* Kantonaler Velonetzplan

* Agglomerationsprogramm, 4. Generation: Stadt Ziirich — Glattal

* Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von liberkommunaler Bedeu-
tung
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*  Kommunaler Gesamtplan (1983)

*  Kommunaler Richtplan Verkehr vom 6. November 2019 / 29. Januar
2024

* Réumliches Entwicklungskonzept vom 15. Méarz 2022

*  Freiraumkonzept vom 12. Dezember 2023

*  Gesamtverkehrskonzept Gemeinde Regensdorf vom 13. Februar
2018

*  Gesamterschliessungskonzept Bahnhof Nord vom 5. April 2019

* Kommunaler Energieplan vom 22. November 2022

* Masterplanung Schulraum vom 20. Dezember 2022

Inventare und weitere Grundlagen werden bei den entsprechenden
Richtplanteilen aufgefiihrt.

1.4 Kostenfolgen

Die kommunale Richtplanung selbst verursacht keine unmittelbaren Fol-
gekosten. Erst die Umsetzung der geplanten Festlegungen kann finanzi-
elle Konsequenzen haben. Allerdings lassen sich diese zum jetzigen Zeit-
punkt nur schwer beziffern, weil die Inhalte der Richtplanung konzeptio-
nellen Charakter haben und die detaillierte Umsetzung in einer weiteren
Planungsstufe oder in Einzelprojekten zu konkretisieren ist. In aller Regel
konnen das Parlament oder die Stimmburgerschaft vor der Realisierung
von Festlegungen mit Kostenfolgen nochmals tiber den entsprechenden
Sachverhalt befinden. Zu solchen kostenrelevanten Geschéften gehoren
etwa:

*  Umsetzung in der Nutzungsplanung (z.B. Erschliessungsplan)
* Planungs- und Projektierungskredite

* Baukredite (z.B. Radweg, Strassenraumgestaltung)

* Landerwerb (z.B. Freihaltung)

* Entschadigungen oder Beitrage

* Vertrage (z.B. Baurecht)

* Bachausbauten (z.B. Hochwasserschutz)

Kosten, Uber die der Souveran nicht mehr abstimmen kann, betreffen in
erster Linie gebundene Ausgaben oder in der Finanzkompetenz des Ge-
meinderats liegende Ausgaben gemass Gemeindeordnung. Solche Kos-
ten kénnen sein:

* Unterhalt der Infrastrukturanlagen (z.B. Sanierungen)

*  Auftrage fur Konzepte, Studien und Vorprojekte

* Feinerschliessung (z.B. 6ffentlicher Weg in Quartierplan)
* Unterhaltsarbeiten



Bundesinventare und Biotope von
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2 UBERGEORDNETE VORGABEN
2.1 Bund

In der Gemeinde Regensdorf sind Inventarobjekte folgender nationaler
Biotopinventare gemaéss Art. 18a des Natur- und Heimatschutzgesetzes
(NHG) vorhanden:

* Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationa-
ler Bedeutung (BLN)

*  Hochmoore

*  Flachmoore

*  Smaragd-Gebiet

* Inventar der Amphibienlaichgebiete (ortsfeste Objekte)

Die vorhandenen nationalen Inventarobjekte sind nachfolgend zusam-
mengefasst abgebildet.
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IVS

Bundesinventar der historischen Verkehrs-
wege von nationaler, regionaler und lokaler
Bedeutung der Schweiz

Historische Verkehrswege von nationaler
Bedeutung (nicht Bestandteil des Bundes-
inventars)

Historischer Verlauf

Historische Verkehrswege von nationaler
Bedeutung (Bundesinventar)
Historischer Verlauf mit Sub-
stanz
Historischer Verlauf mit viel Sub-
stanz

Historische Verkehrswege von regionaler
Bedeutung
= Historischer Verlauf

Historischer Verlauf mit Sub-
stanz

Historischer Verlauf mit viel Sub-
stanz

Historische Verkehrswege von lokaler Be-
deutung
Historischer Verlauf
Historischer Verlauf mit Sub-
stanz
Historischer Verlauf mit viel Sub-
stanz
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Das Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) enthalt
umfangreiche Informationen zum Verlauf der historischen Wege, ihrer
Geschichte, ihrem Zustand und ihrer Bedeutung gemass NHG. Das IVS
besteht aus zwei Teilen: dem Bundesinventar und den weiteren histori-
schen Verkehrswegen (Verordnung tber das Bundesinventar der histori-
schen Verkehrswege der Schweiz VIVS, Art. 3). Die Objekte von natio-
naler Bedeutung mit sichtbarer historischer Substanz bilden das recht-
lich geschiitzte Bundesinventar. Objekte, die im historischen Kontext von
nationaler Bedeutung sind, jedoch keine oder nur geringe bauliche Sub-
stanz aufweisen sind nicht Teil des Bundesinventars. Ebenfalls zum IVS,
aber nicht zum Bundesinventar, gehéren (iberdies zahlreiche Objekte,
welche von den Kantonen als solche von regionaler oder lokaler Bedeu-
tung bezeichnet werden.

Die Gemeinde Regensdorf verfligt Gber die folgenden historischen Ver-
kehrswege von nationaler Bedeutung:

¢ ZH 18.1.1 Riimlang — Oberdorf — Buchs — Arbist
* ZH18.1.3 Rimlang — Watt

* ZH18.1.4 Adlikon — Buchs; Drisglerstrasse

* ZH18.2 Glattbrugg — Affoltern — Wiirenlos

“Unter-
engstrningen

1A
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:350ds . dor sch o Das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von

undesinventar der schiitzenswerten Orts- . . . . .

bilder der Schweiz ' ' nationaler Bedeutung (ISOS) stellt sicher, dass die wertvollen Eigenhei-
ten dieser schiitzenswerten Ortsbilder bewahrt werden.

Die Gemeinde Regensdorf ist nicht im ISOS bezeichnet.

Sachpléne In der Gemeinde Regensdorf sind folgende nationale Planungen vorhan-
den, welche in den Sachplanen des Bundes verzeichnet sind:
Sachplan Verkehr — Infrastruktur Schiene *  Guterumfahrungslinie Limmattal — Furttal, Variante West (Vororien-
tierung)
*  Guterumfahrungslinie Limmattal — Furttal, Variante Mitte (Vororientie-
rung)
* Guterumfahrungslinie Limmattal — Furttal, Variante Std (Vororientie-
rung)
Sachplan Verkehr - Infrastruktur Strasse *  Erweiterung N1 Nordumfahrung Zirrich (Anpassung/Umnutzung
Gubristtunnel)
Sachplan Verkehr - Infrastruktur Luftfahrt -« mgebungsgebiet Flughafen Kloten, Gebiet mit Hindernisbegren-
zung

* Umgebungsgebiet Flughafen Kloten, Gebiet mit Larmbelastung

Sicherheitszonenperimeter Flugha-  Teijle des Siedlungsgebiets liegen innerhalb des Sicherheitszonenperi-
fen Zarich meters des Flughafens Ziirich (Stand 2018, éffentliche Auflage). Fiir
diese Gebiete bestehen Héhenbeschrankungen.

SUTER * VON KANEL « WILD 12



Kantonales Raumordnungs-
konzept (ROK-ZH)

Handlungsrdume

Ausschnitt ROK-ZH
¥

Bl Stadtlandschaft
B urbane Wohnlandschaft

Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft
B Naturlandschaft

Kantonaler Richtplan
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2.2 Kanton Ziirich

Das kantonale Raumordnungskonzept (ROK-ZH), das in den kantonalen

Richtplan integriert ist, entwirft eine Gesamtschau der rdumlichen Ord-

nung im Kanton. Es gelten folgende Leitlinien:

1. Die Zukunftstauglichkeit der Siedlungsstrukturen ist sicherzustellen
und zu verbessern.

2. Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist schwerpunktmaéssig auf
den offentlichen Verkehr auszurichten.

3. Zusammenhéngende naturnahe Raume sind zu schonen und zu for-
dern.

4. Die grenziiberschreitende Zusammenarbeit bei raumwirksamen Ta-
tigkeiten ist auf allen Ebenen zu intensivieren und zu unter- stiitzen.

5. Die rdumliche Entwicklung orientiert sich am Grundsatz der Nach-
haltigkeit.

Im ROK-ZH werden fiinf Handlungsrdume unterschieden, die den vielfal-
tigen rdumlichen Strukturen im Kanton Zirich Rechnung tragen und eine
differenzierte Entwicklung ermdglichen. Grundsétzlich soll 80 % des Be-
volkerungswachstums in den Handlungsrdumen «Stadtlandschaft» und
«urbane Wohnlandschaft» stattfinden. Die Gemeinde Regensdorf ist dem
Handlungsraum «urbane Wohnlandschaft» zugeteilt und das Naherho-
lungsgebiet Katzenseen dem Handlungsraum «Naturlandschaft». Die S-
Bahnlinie zwischen Regensdorf-Watt und Zirich-Oerlikon bildet das
Rickgrat der Siedlungsentwicklung. Fiir den Handlungsraum «urbane
Wohnlandschaft» ergibt sich folgender Handlungsbedarf nach dem Prin-
zip «massvoll entwickeln»:

*  Siedlungen unter Wahrung einer hohen Wohnqualitdt nach innen
entwickeln

* Potenziale in den bereits Uberbauten Bauzonen, auf brachliegenden
Flachen sowie im Bahnhofsumfeld aktivieren und erhéhen

*  Sozialrdumliche Durchmischung férdern

* Arbeitsplatze erhalten und deren Lageoptimierung férdern

+  Offentliche Begegnungsriaume schaffen

*  Klare Siedlungsrander erhalten und Ubergénge zur offenen Land-
schaft gestalten

* Angebot im 6ffentlichen Verkehr zur Bewaltigung des Verkehrsauf-
kommens verdichten

* Unerwinschte Einwirkungen durch Verkehrsinfrastrukturen auf
Wohngebiete vermeiden und vermindern

* Ausgewahlte 6ffentliche Bauten und Anlagen zur Stérkung der Zent-
rumsgebiete von kantonaler und regionaler Bedeutung ansiedeln

Der kantonale Richtplan wurde mit Beschluss vom 6. Februar 2023
durch den Kantonsrat festgesetzt. Aktuell 1auft die offentliche Auflage der
Teilrevision 2022. Die relevanten Inhalte werden in den jeweiligen The-
menkapiteln erlautert.



Ausschnitt kantonaler Richtplan
(Stand: 6. Februar 2023, Beschluss des
Kantonsrats)

Siedlung
bestehend  geplant
I Siedlungsgebiet
Landschaft
bestehend  geplant
Fruchtfolgefldche im
Landwirtschaftsgebiet
Ubriges
Landwirtschaftsgebiet
Naturschutzgebiet
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Inventar der schutzwiirdigen Orts-
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- o - 2
Versorgung, Entsorgung

bestehend  geplant bestehend  geplant
@ @ Grundwasserfassung ® .
W s s wmwmows \Vassertransportleitung
O @  unterwerk ® ®
Hochspanmungsung ® @
G e @ e
| wmowm s Kabelleitung
S s e wes we = Gastransportleitung <= 5 bar

Bildung und Forschung

Gesundheit

Kultur, Sport, Messe- und
Kongresswesen

Weitere offentliche
Dienstleistungen

Der Ortsteil Altburg gehort gemaéss Inventar der schutzwiirdigen Ortsbil-
der von Uberkommunaler Bedeutung zu den Ortsbildern von regionaler
Bedeutung. Um die Abstimmung auf Stufe Nutzungsplanung mit dem
kantonalen Ortsbildinventar sicherzustellen, wird vom Kanton bei Revisi-
onen der Nutzungsplanung ein detaillierter Kernzonenplan gefordert (vgl.
kantonaler Richtplan Kap. 2.4.3 c).
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Auszug aus dem kantonalen Ortsbild-

inventar

Archéologische Zonen und
Denkmalschutzobjekte

Kantonale Denkmalschutzobjekte

Regionale Denkmalschutzobjekte
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Le€nacher Forlibuck :

Burgholzli \
. \Rietbuck
\

Brunnenacher

A

X Bruninenholzli - Xogelsand/]

Bebauungsstruktur
Pragende oder strukturbildende Gebaude
AP Pragende Firstrichtungen

Frei- und Aussenraumstruktur
|7/] Wichtige Freiraume (innerhalb und angrenzend an die Siedlung)

Ausgepragte Platz- / Strassenrdume
N Wichtige Begrenzungen von Strassen-, Platz- und Freiraumen
N Raumwirksame Mauern
. Markante Baume / Baumgruppen
A Ortstypische Elemente (Brunnen, Mihlerad, Hocheinfahrt, etc.)

In der Gemeinde Regensdorf sind mehrere Denkmalschutzobjekte von
kantonaler und regionaler Bedeutung und archéologische Zonen vorhan-
den.

* Ensemble Regensdorf: Wohnsiedlung «Sonnhalde»
*  Speicher (Unterdorfstrasse 8.1)

* Reformierte Kirche Regensdorf

* Ensemble Regensdorf: Obere Kirche mit Kapelle

* Ensemble Regensdorf: Doppelbauernhaus mit Speicher (Wehnta-
lerstrasse 254)

* Ensemble Regensdorf: Ehemaliges Vielzweckbauernhaus «Zum Spi-
tal» mit Nebengebaude (Unterdorfstrasse 19)

* Ensemble Regensdorf: Bauernwohnhaus, Stallscheune, ehemaliges
Waschhaus und Laufbrunnen (Rimlangerstrasse 69)

*  Speicher (Im Sand 5.1)

* Ensemble Regensdorf: Katholisches Kirchenzentrum St. Mauritius

* Ensemble Regensdorf: Direktions-, Dienstgebdude und Angestellten-
wohnh&user der Strafanstalt (Watterstrasse/Lindenweg)

* Ensemble Regensdorf: Mihle Regensdorf (Mihlestrasse 43)

*  Pfadfinderheim Harlachen (Weiningerweg 28)

* Schulanlage Chriizicher (Hofwiesenstrasse 96)

*  Wohnhaus (Burghofstrasse 35/37)
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Auszug aus dem Verzeichnis der
archéologischen Zonen und
Denkmalschutzobjekte

Ubersicht

@ Denkmalschutzobjekt
Archdologische Zonen
| 2 Archéologische Zonen
Inventar Umgebung

- Umgebung kantonale Bedeutung
I Umgebung regionale Bedeutung

Kantonales Inventar der Land-
schaftsschutzobjekte
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Archéologische Zonen befinden sich sowohl innerhalb als auch aus-
serhalb des Siedlungsgebiets. Die archéologischen Zonen bezeichnen
im Sinne eines Verdachtsflachenkatasters Zonen, in welchen archéologi-
sche Funde méglich sind. Bauliche Bodeneingriffe innerhalb dieser Zo-
nen sind auch durch den Kanton bewilligungspflichtig und es ist friihzei-
tig mit der Kantonsarchaologie Kontakt aufzunehmen. Die Baubewilli-
gung erfolgt im koordinierten Bewilligungsverfahren (Gemeinde und Kan-
ton).

Das kantonale Inventar der Landschaftsschutzobjekte basiert auf dem In-
ventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte von iberkommunaler
Bedeutung (Inventar 80) und bezeichnet besonders schéne und charak-
teristische Zircher Landschaften.

Mit der Bezeichnung potenzieller Schutzobjekte in Inventaren wird si-
chergestellt, dass bei spateren Entwicklungsprozessen die verschiede-
nen offentlichen und privaten Interessen friihzeitig aufeinander abge-
stimmt werden kénnen.

In der Gemeinde Regensdorf werden zwei geomorphologisch gepragte
Landschaften bezeichnet:

¢  Oberer und unterer Chatzensee mit Endmoranenkranz
* Altberg
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Regionales Raumordnungskonzept
(Regio-ROK Furttal)

Ausschnitt Zukunftsbild 2030

Spezielle Funktionen und Nutzungen

Regionalzentrum / Konsum

Strategische Landreserve

L.A..J  (Gebietmit Konzentration Arbeit)

Furtbach: okologische Vernetzung
Erholungsflachen

Identitatsstiftende Spezialititen
Q Kutturhistorisch

Anzahl Einwohnerinnen und Einwohner +
Arbeitsplatze
Lockere Bebauung (<50 E+A / ha)
[ Muteidehte Bebauung (50-100 E+A / ha)
I Honsiscusche Bebauung (100-150 E+A / ha)
I Uenes Womnen und Areiten (150-300 E+A / ha)

Verkehr
——t—  S-Bahnlinie
[ ] Haltestellen (Bedienung im 15' Takt)

Strasse von kantonaler Bedeutung:
Verkehrsorientierte Hauptstrasse

Regionaler Richtplan Furttal
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2.3 Region Furttal

Das regionale Raumordnungskonzept der Region Furttal (Regio-ROK
Furttal) baut auf dem kantonalen Raumordnungskonzept auf. Es prazi-
siert die Aussagen des ROK-ZH und konkretisiert die Ziele fiir die Raum-
entwicklung in der Region Furttal. Das regionale Raumordnungskonzept
bildet die Grundlage fir den regionalen Richtplan.

Der regionale Richtplan der Region Furttal wurde am 3. Februar 2021
durch den Regierungsrat des Kantons Zirich festgesetzt. Die relevanten
Inhalte werden in den jeweiligen Themenkapiteln erlautert.
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
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Ausschnitt regionaler Richtplan
(Stand: 3. Februar 2021, Beschluss des
Regierungsrats)

Information:

Zur besseren Lesbarkeit werden die
Inhalte inkl. Legende in den jeweiligen The-
menkapiteln erléutert
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Réaumliches Entwicklungskonzept
(REK)

Ausschnitt raumliches Entwicklungskon-
zept Regensdorf

Information:
Zur besseren Lesbarkeit werden die

Inhalte inkl. Legende in den jeweiligen The-

menkapiteln erlautert
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3 KOMMUNALE VORGABEN

In diesem Kapitel wird das raumliche Entwicklungskonzept als gesamt-
heitliches Konzept der angestrebten Entwicklung aufgefiihrt. Themen-
spezifische Entwicklungsabsichten aus dem rdumlichen Entwicklungs-
konzept sowie weitere themenspezifische kommunale Konzepte, kommu-
nale Inventare und Planungen, welche einen Einfluss auf die Richtpla-
nung haben, werden nachfolgend bei den jeweiligen Richtplanteilen als
Grundlagen aufgefhrt.

3.1 Réaumliches Entwicklungskonzept

Das raumliche Entwicklungskonzept bildet die Grundlage flr die kommu-
nale Richtplanung und zeigt die angestrebte Stossrichtung fiir die nachs-
ten Jahre auf. Es wurde in Zusammenarbeit mit Expertinnen und Exper-
ten aus den relevanten Fachgebieten aufgestellt und die Bevélkerung
konnte an mehreren Informationsanldssen dazu Stellung nehmen sowie
eigene Uberlegungen einbringen.

Im raumlichen Entwicklungskonzept werden Ubergeordnete und themen-
spezifische Ziele definiert. Es bestehen die folgenden lbergeordneten
Ziele:
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Ziele und Leitsatze

Bevélkerung
Stand 2023

Entwicklung der Wohnbevélkerung
Daten: Statistisches Amt Kanton Zirich
(Abrufdatum: Februar 2023)
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ZENTRUMSFUNKTION
Regensdorf wird als urban gepragtes Zentrum im Furttal gestérkt und
dessen Funktionen und Ausstrahlungskraft werden weiter ausgebaut.

ENTWICKLUNG

Mit der baulichen Entwicklung werden bestehende Qualitaten weiter-
entwickelt, neue Qualitdten geschaffen und die Eigenheiten von Regens-
dorf gestarkt.

WOHNQUALITAT

Eine hohe Siedlungsdurchgriinung und naturnah gestaltete Gewasser
tragen zu einer besseren Verflechtung von Siedlung und Landschaft bei
und erhéhen die Wohnqualitat erheblich.

MOBILITAT

Fur die gesamte Bevolkerung wird ein umfassendes Angebot fir die
multimodale Mobilitit gewahrleistet — mit Prioritat beim Fussverkehr, OV
und Veloverkehr.

SPORTREGION
Regensdorf tragt massgeblich zur Etablierung des Furttals als Sportre-
gion bei.

Die relevanten Inhalte pro Themengebiet werden in den jeweiligen The-
menkapiteln erlautert.

3.2 Wachstum

Ende 2023 wohnten rund 19'600 Personen in der Gemeinde Regens-
dorf. Ein Blick auf die Bevélkerungsentwicklung der letzten 40-50 Jahre
zeigt, dass die Wohnbevélkerung kontinuierlich gewachsen ist, mit einem
verstarkten Wachstum in den letzten 20 Jahren. Im Schnitt nahm die Be-
volkerung in den letzten 20 Jahren um rund 1.6 % zu, wobei in den letz-
ten 5 Jahren sogar ein Wachstum von 6.7 % erreicht wurde.

Personen
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Prognose Region Furttal

Bevolkerungsprognose Region Furttal
2050
Daten: Statistisches Amt Kanton Zurich

Prognose Regensdorf

Starkes Wachstum im Entwicklungsgebiet
Bahnhof Nord

Wachstum im Entwicklungsgebiet
Bahnhof Siid und durch Aktivierung
der Baullicken

Arbeitsplatze
Stand 2022
(Abrufdatum: Februar 2024)
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Gemass Prognose des Amts fiir Statistik des Kantons Ziirich werden im
Jahr 2050 rund 50’000 Personen in der Region Furttal leben. Dies ent-

spricht einer Bevélkerungszunahme in den nachsten 30 Jahren von rund
13’000 (35 %). Ein grosser Teil dieses Wachstums wird voraussichtlich

in Regensdorf stattfinden.

Personen
w
2

2010

Im raumlichen Entwicklungskonzept wurde das Fassungsvermogen des
Zonenplans unter Bertcksichtigung der angestrebten Entwicklungspro-
jekte ermittelt. Es wird damit gerechnet, dass bis ins Jahr 2040 Wohn-
raum fir bis ca. 28'500 Einwohnerinnen und Einwohner geschaffen wer-
den kann. Das zu erwartende Bevélkerungswachstum betragt somit rund
9'000 Einwohnerinnen und Einwohner bis 2040.

28'500

Personen

Ein Grossteil dieses prognostizierten Wachstums soll im Entwicklungs-
gebiet Bahnhof Nord stattfinden, welches sich in den nachsten rund 15
Jahren vom ehemaligen Industriegebiet in ein Zentrumsgebiet fiir Woh-
nen und Arbeiten wandeln wird. Geméss regionalem Richtplan bietet das
Entwicklungsgebiet Bahnhof Nord Platz fir bis zu 5'650 Einwohnerinnen
und Einwohner.

Das Ubrige Wachstum ist hauptsachlich im Entwicklungsgebiet Bahnhof
Siid und durch die Uberbauung der Bauliicken aufzunehmen. Zusatzli-
cher Wohnraum kann auch durch die Verdichtung der bestehenden Ge-
biete erfolgen.

Ende 2021 waren in Regensdorf rund 10200 Arbeitsplatze vorhanden
(aktuelle statistische Daten). Damit ist Regensdorf der deutlich grésste
Arbeitsstandort im Furttal.
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Prognose

Wachstum im Entwicklungsgebiet Bahnhof
Sid und durch Verdichtung der Industrie-
und Gewerbegebiete
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Die Mehrheit der Arbeitsplatze besteht im Dienstleistungssektor (1. Sek-
tor), welcher rund 75 % aller Arbeitsplétze ausmacht. 24 % der Arbeits-
platze sind in der Industrie (2. Sektor) und lediglich 1 % in der Landwirt-
schaft (1. Sektor) vorhanden.

Die Arbeitsplatze befinden sich vorwiegend in den bestehenden Indust-
rie- und Gewerbegebieten sowie im Zentrum Regensdorf und im Ent-
wicklungsgebiet Bahnhof Nord.

Im raumlichen Entwicklungskonzept wurde auch das Fassungsvermdgen
des rechtskraftigen Zonenplans unter Berlicksichtigung der angestreb-
ten Entwicklungsprojekte fir die Arbeitsplatze berechnet. Gesamthaft
besitzt der rechtskraftige Zonenplan ein langfristiges Fassungsvermégen
von bis zu 22'000 Arbeitsplatzen. Bis 2040 wird damit gerechnet, dass
bis zu 14'000 Arbeitsplatze in Regensdorf geschaffen werden kénnen.
Dies entspricht einer Zunahme der Arbeitsplatze von 3’800 bis 2040.

Die meisten dieser Arbeitsplatze kdnnen durch Verdichtung in den be-
stehenden Industrie- und Gewerbegebieten entstehen. Zuséatzliche Ar-
beitsplatze kénnen im Entwicklungsgebiet Bahnhof Siid geschaffen wer-
den, wohingegen im Entwicklungsgebiet Bahnhof Nord aufgrund der
Transformation vom Industrie- zum Zentrumsgebiet in den nachsten Jah-
ren mit einem Riickgang der Arbeitsplatze gerechnet werden muss.
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Raumplanerische Ziele

Kantonaler Richtplan

Regionaler Richtplan
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4 TEIL SIEDLUNG
4.1 Bestehende Grundlagen

Der kantonale Richtplan gibt die raumplanerischen Ziele fir die Sied-
lungsentwicklung vor. Es handelt sich um die folgenden:

a) Mit dem Boden ist haushélterisch umzugehen.

)  Die Siedlung ist nach innen zu entwickeln.

) Zentrumsgebiete und Bahnhofbereiche sind zu stérken.
) Die Siedlungsqualitat ist zu erhéhen.

) Das Gewerbe ist zu starken.

® O O T

Der kantonale Richtplan definiert im Bereich Siedlung das Siedlungsge-
biet. Damit findet eine klare Trennung von Baugebiet und Nichtbaugebiet
statt und die Siedlungsentwicklung wird nach innen gelenkt. Das kanto-
nale Siedlungsgebiet wird zur Information in der Richtplankarte Teil Sied-
lung aufgefihrt.

Der regionale Richtplan vertieft die Aussagen des kantonalen Richtplans
dahingehend, dass er das Siedlungsgebiet mit spezifischen Nutzungen
sowie Dichte- und Bewahrungsvorgaben belegt.

Die Vorgaben werden im kommunalen Richtplan wo nétig raumlich prézi-
siert und abgebildet. Die Inhalte werden zur Information in den Richt-
plankarten sowie den entsprechenden Tabellen aufgefihrt.

Die Handlungsanweisungen des regionalen Richtplans zielen in der Re-
gel auf eine Umsetzung in der Nutzungsplanung ab. In diesem Sinn ist
der kommunale Richtplan Teil Siedlung als Ubersetzungs- und Prézisie-
rungsinstrument des regionalen Richtplans zu verstehen. Die abschlies-
sende Umsetzung erfolgt mit der Revision der grundeigentimerverbindli-
chen Planungsinstrumente (Zonenplan sowie Bau- und Zonenordnung).
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Ausschnitt regionaler Richtplan
(Stand: 3. Februar 2021, Beschluss des
Regierungsrats)

Teilkarte Siedlung und Landschaft

Teilkarte Siedlung

_ Siedlungsgebiet

Zentrumsgebiet

Schutzwiirdiges Ortsbild

Gebiet zur Erhaltung der Siedlungsstruktur
Arbeitsplatzgebiet

Mischgebiet

Gebiet fir offentliche Bauten und Anlagen
Eignungsgebiet flir Hochhauser

Hohe bauliche Dichte

Niedrige bauliche Dichte
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Gebiet fur stark verkehrserzeugende Nutzung
Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet
Ubriges Landwirtschaftsgebiet

Teilkarte Landschaft

NN Er 1g der || i ftlichen Nutzung:

Erholungsgebiet
Aussichtspunkt
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hutzg (in
Gewasserrevitalisierung
Vernetzungskorridor

Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsforderungsgebi
Landschaftsverbindung
Freihaltegebiet
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Zentrumsgebiet und Teilgebiete mit
Nutzungsvorgaben

W von
-

fur Einrichtungen zulassig

| | | Hohe bauliche Dichte
| l I Eignungsgebiet fir Hochhauser

Arbeitsplatzgebiet und Teilgebiete mit Nut-
zungsvorgaben

mit Nut;

|111] Mit Anschiussglets erschiossenes Gebiet, vgl. Kap. 26.3
Logistikaffine Nutzungen zulassig
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Fir das Zentrumsgebiet definiert der regionale Richtplan Teilgebiete mit
unterschiedlichen Nutzungsvorgaben.

SRS b5 B ey
AP £ Lo e

|2

o T
SRS

1
Y
f

Zentrumsgebiet Bahnhof Nord:

hohe Nutzungsvielfalt insbesondere in den Erdgeschossen: Dienstleistungen,
Kleingewerbe etc.

Siedlungsachse zwischen Bahnhof und Zentrum Regensdorf:

Detailhandel, Verwaltung, Dienstleistungen

Umnutzung Industriegebiet zu Mischnutzung: Wohnen und Arbeiten mit attraktiven,
publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen

Detailhandel, Dienstleistungen

Zudem definiert der regionale Richtplan auch in den Arbeitsplatzgebieten
Teilgebiete mit unterschiedlichen Nutzungsvorgaben.

4.1

4.2
4.3
4.4

Strategische Reserve, Raumsicherung Arbeitsplatzgebiet; Ausschluss verkehrsin-
tensiver Einrichtungen und Wohnnutzungen

Mit Anschlussgleisen erschlossenes Gebiet, logistikaffine Nutzungen zulassig
Mit Anschlussgleisen erschlossenes Gebiet
Logistikaffine Nutzungen zulassig
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Nutzungsdichte Gegeniiber den Siedlungsdichten im Regio-ROK wird die Nutzungs-
dichte fir die Gemeinde Regensdorf weiter differenziert.

Nutzungsdichte in Regensdorf
(Abb. 6 im regionalen Richtplan)

- Sehr hohe Dichte, > 300 E+A/ha
[ Hohe Dichte, 150-300 E+A/ha
71 wittiere Dichte, 100-150 E+Atha
[ | Geringe Dichte, 50-100 E+A/ha
:] Sehr geringe Dichte, < 50 E+A/ha

A=\
\ e
AN
/7 61 Affoltern
%

Siedlungsrénder

Regensdorf

1 Oberdorf-Spannrain:
Siedlungsrand mit Finger in strukturreicher, bauerlich gepréagter Landschaft und
beliebtem Erholungsraum; erhéhte Anforderungen an die Umgebungsgestaltung:
Ersatz fiir bestehende Geholze, durchgriinte Bebauung schaffen, strukturreiche,
bauerlich gepréagte Umgebung mit Hochstamm-, Feldobst- und Einzelbdumen er-
halten; wertvolle Bausubstanz im Weiler erhalten und weiterentwickeln

2 Gries:
Offene Kulturlandschaft am westlichen Siedlungsrand von Regensdorf, bei Bau
Sportanlagen sorgféltige Ausgestaltung Rand der Anlage, z.B. Baumreihe, Hecken
mit einheimischen Geholzen

3 Industrie Riet:
Freihaltung Raum fir talquerende Landschaftsverbindung/Vernetzungskorridor
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Réaumliches Entwicklungskonzept

(REK) Regensdorf

Zentrumsfunktionen

Entwicklung

Verdichtung

Weiterentwicklung

Zentrale Orte

Qualitatsanforderungen

Starkung Arbeitsgebiete

Arbeitsplatzintensive Nutzungen

Verkehrsintensive Nutzungen

Digitalisierung
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Im raumlichen Entwicklungskonzept werden zur Siedlung Entwicklungs-
absichten beziiglich Wohnortes sowie Wirtschafts- und Arbeitsstandort
vorgegeben. Zudem kdénnen auch aus den Ubergeordneten Leitsatzen
Handlungsanweisungen fiir den Richtplan Teil Siedlung abgeleitet wer-
den.

Es werden folgende Ubergeordnete Leitsédtze mit einem Bezug zur Sied-
lungsentwicklung vorgegeben:

* Regensdorf wird als urban gepragtes Zentrum im Furttal gestarkt
und dessen Funktionen und Ausstrahlungskraft werden weiter aus-
gebaut.

*  Mit der baulichen Entwicklung werden bestehende Qualitdten weiter-
entwickelt, neue Qualitdten geschaffen und die Eigenheiten von Re-
gensdorf gestéarkt.

Bezliglich Wohnortes werden folgende Leitsétze vorgegeben:

+ Qualitative Verdichtung findet in Abstimmung auf die OV-Erschlies-
sung und die bestehenden Strukturen statt. Punktuell starke Ent-
wicklungen erfolgen primér in den bezeichneten Entwicklungsgebie-
ten.

¢ Die restlichen Gebiete werden in ihrer Grundstruktur erhalten und
nur im Rahmen ihres Gebietscharakters weiterentwickelt.

* Die zentralen Orte sind wichtige, zusammenhangende 6ffentliche
Raume mit zugehdrigen Erdgeschossnutzungen. Sie bilden das stad-
tebauliche Riickgrat und stellen die zentral6rtlichen Funktionen si-
cher.

* Bei allen baulichen Entwicklungen wird eine angemessene Qualitét
und Optimierung hinsichtlich ékologischen und klimatischen Nutzens
eingefordert. Dies gilt auch fir die Aussenrdume.

Bezliglich Wirtschafts- und Arbeitsstandort werden folgende Leitsatze
vorgegeben:

* Die Arbeitsgebiete werden gestarkt und weiterentwickelt, um ein
Wachstum der Arbeitsplatze zu ermdglichen und das breite Angebot
zu erhalten und weiter auszubauen.

* An zentralen, gut mit dem OV erschlossenen Gebieten werden ar-
beitsplatz- und moglichst wertschépfungsintensive Nutzungen ange-
siedelt.

* Verkehrsintensive Nutzungen verfligen (iber eine méglichst direkte
Anbindung an das Ubergeordnete Strassennetz. Der Logistikstandort
Regensdorf wird nicht weiter ausgebaut. Logistik-Prozesse sind hin-
sichtlich ihrer Nachhaltigkeit zu optimieren.

* Bauvorschriften sind zukunftsgerichtet und erméglichen eine hohe
Nutzungsflexibilitat.
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plans Teil Siedlung

SUTER * VON KANEL * WILD

Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

e o PR

5
oan
,ﬁ‘i:":« —
- R P e e o e .
2 N SRS mEl
i, v -y |
T e ] } 2 ”

I
¥

T i

~ A -~ “,:4"
Ns’? .'ﬁ
7 >
S ’1:\_\113-‘\ . I >
A Sk E A R s
P 3am’ 1y, 79 — i
N > B3] A1 37
¢ a3 S Ay, ~ \
/ ‘\,\ e, B N S N T *
\\7-21:1;3"4,‘\ 3t Y ey
YN &
7
)
~S
»
/£
e \g
s s D
S N
’ R
= - f”\ “7¥3
B/ o A\ DA
3,
~
105
5 : SN2
5 »
3
1
; A
o) S
5% B
> ST 71— N ANY
MR OS P N
5 N 3104
Rt o M 4
Pou 3
bt R
v 4 a e
L
5 - -
&~
el S e »

Die Leitsatze und deren rdumliche Verortung werden als Ziele und ver-
bindliche Festlegungen in die kommunale Richtplanung Uberflhrt.

4.2 Erlauterungen zu den Festlegungen

Nach den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes ist mit dem Boden
haushalterisch umzugehen (Art. 1 RPG). Gleichzeitig sollen nach Vorga-
ben der kantonalen Planung auf kommunaler Ebene mittels Innenent-
wicklung die Voraussetzungen geschaffen werden, dass in Regensdorf
bis im Jahr 2040 28’000 Einwohner/-innen wohnen und rund 14’000 Ar-
beitsplatze bestehen kénnen. Die Innenentwicklung muss unter Wahrung
einer hohen Siedlungsqualitat stattfinden und es ist ein gut strukturiertes
Siedlungsgebiet anzustreben. Der kommunale Richtplan Teil Siedlung
schafft hierfur die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Der Richtplan Teil Siedlung dient als Grundlage fir die Festlegung von
Nutzungsdichten und Nutzungsanordnungen in der Bau- und Zonenord-
nung und dem Zonenplan sowie vertieften stadtebaulichen Regelungen,
welche bei Bedarf in Ergédnzungspléanen umgesetzt werden. Zudem defi-
niert er gewisse rdumliche Anforderungen an die Gestaltung der
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Siedlungsflache, um eine dem Siedlungscharakter der Gemeinde Re-
gensdorf entsprechende Entwicklung zu erméglichen und die Siedlungs-
qualitat zu erhéhen.

Der Richtplan Teil Siedlung liegt als Richtplantext zusammen mit dem
Teil Landschaft vor. Im vorliegenden Kapitel werden ausschliesslich die
Siedlungsthemen behandelt. Die Erlduterungen zu den Landschaftsthe-
men (kursiv) werden im nachsten Kapitel aufgefhrt.

Der Teil Siedlung ist thematisch in folgende Kapitel gegliedert:
* SL Gesamtziele

* SL1 Siedlungscharakter

* SL2 Siedlungsentwicklung

* SL3 Lokalklima

+  SL4 Okologische Infrastruktur (Teil Landschaft)

*  SL5 Erholung (Teil Landschaft)

*  SL6 Landschaftscharakter (Teil Landschaft)

Die in den Ubergeordneten Planungsinstrumenten festgelegten Inhalte
werden im Richtplantext bei den Gbergeordneten Festlegungen aufge-
fihrt und in der Richtplankarte als Informationsinhalte dargestellt.

Der kantonale Richtplan legt das Siedlungsgebiet fiir die Festlegung von
Bauzonen grundsétzlich bindend fest. Durch die generalisierte und nicht
parzellenscharfe Darstellung des Siedlungsgebiets in der Karte des kan-
tonalen Richtplans besteht jedoch auf kommunaler Ebene ein Anord-
nungsspielraum (siehe Ziff. 2.2.2 kantonaler Richtplan).

Im Richtplan Teil Siedlung werden sowohl das kantonale Siedlungsge-
biet als auch die kommunale Siedlungsflache dargestellt. Die kommunale
Siedlungsflache setzt sich zusammen aus allen rechtskraftig festgesetz-
ten Bauzonen sowie den innenliegenden Erholungs- und Freihaltezonen,
d.h. Erholungs- und Freihaltezonen, welche grésstenteils von Bauzonen
umgeben sind. Ebenfalls zum kommunalen Siedlungsgebiet z&hlt die Re-
servezone Allmend / Rietli (langfristige Reserve). Das kantonale Sied-
lungsgebiet ist in der Richtplankarte schwarz gestrichelt und das kom-
munale Siedlungsgebiet als graue Flache, respektive geméss der gelten-
den Festlegung dargestellt. In den Teilkarten ist lediglich die kommunale
Siedlungsflache dargestellt.

Fir Aufgaben im 6ffentlichen Interesse kann durch Ausscheiden einer
Freihaltezone, einer Erholungszone oder einer Zone fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen das Landwirtschaftsgebiet durchstossen werden. Dabei
ist jedoch darzulegen, weshalb die betreffenden Nutzungen nicht zweck-
massig innerhalb des Siedlungsgebiets untergebracht werden kénnen.
Typische Beispiele fir eine Durchstossung sind &ffentliche Bauten und
Anlagen wie Schulhduser und Sportanlagen.

In der Gemeinde Regensdorf wurde das Siedlungsgebiet in vorangegan-
genen Revisionen der Nutzungsplanung an verschiedenen Stellen be-
reits durchstossen. Dies beispielsweise flr die Sportanlage Wisacher,
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den Tennisplatz Harlachen, den Friedhof Dérndler, die Erholungszone
Leematten (Reserve fiir Sportnutzungen) und verschiedene Familiengar-
tenareale.

In der vorliegenden Revision werden grundsétzlich keine weiteren Durch-
stossungen vorgenommen. Die vorliegende Revision schafft die Voraus-
setzungen, damit das Sportzentrum Wisacher zukUnftig erweitert und mit
neuen Sportnutzungen erganzt werden kann (vgl. Richtplan Teil Land-
schaft und Teil Offentliche Bauten und Anlagen). Ziel ist es, die Sport-
nutzungen fir eine optimale Nutzung von Synergien langerfristig an ei-
nem gut erschlossenen und zentralen Standort zu zentralisieren. Daftir
muss das bestehende Erholungsgebiet erweitert werden. Die Gemeinde
verfiigt mit den Erholungsgebieten Leematten (Reserve fir Sportnutzun-
gen) und In Riedenichern (Reserve fir ein Familiengartenareal) tber
zwei grosse Erholungsgebiete, welche dezentral liegen und fir die aktu-
ell keine konkreten Entwicklungsabsichten bestehen. Die vorliegende
Revision sieht vor, dass diese nicht genutzten Erholungsgebiete abge-
tauscht werden und fiir die Erweiterung des Erholungsgebiets Sportzent-
rum Wisacher zur Verfligung stehen. Ebenso wird mittelfristig beabsich-
tigt, den Tennisplatz Harlachen zum Sportzentrum Wisacher zu verlegen.
Die Auszonungen der Erholungsgebiete Leematten, In Riedenachern und
Tennisplatz Harlachen werden entsprechend von der Einzonung im Ge-
biet Wisacher abhangig gemacht.

Mit dem Abtausch von bestehenden Erholungsgebieten an den Standort
Wisacher wird in diesem Sinne weitgehend eine Verlagerung und keine
Durchstossung des Siedlungsgebiets erwartet. Der genaue Flachenbe-
darf wird bei Vorliegen eines konkreten Projekts in den nachgelagerten
Revisionen der Nutzungsplanung festgelegt.

Zudem ist das Gebiet Michelwisen als mittelfristige Reserve flir die Rea-
lisierung von Schulraum vorgesehen. Das Gebiet liegt aktuell nicht in der
kommunalen Bauzone, jedoch im kantonal festgelegten Siedlungsgebiet.
Bei einer Einzonung handelt es sich daher nicht um eine eigentliche
Durchstossung des Siedlungsgebiets.

Regensdorf ist das Regionalzentrum im Furttal und Gbernimmt damit
eine wichtige Funktion Uber die Gemeindegrenze hinaus. Diese Funktion
gilt es weiter zu starken. Das stadtebauliche und funktionale Zentrum bil-
det dabei das Zentrum Regensdorf («<R&gi Zentrum»). Das Bahnhofsge-
biet mit den Entwicklungsschwerpunkten Bahnhof Nord und Bahnhof
Sid ergénzt das Zentrum Regensdorf, ohne dieses zu konkurrenzieren.
Gleichzeitig soll mit einem umfassenden Freiraumangebot, der Starkung
der charakteristischen Merkmale einzelner Quartiere sowie der Starkung
einer intakten Natur und Landschaft die Wohn- und Arbeitsqualitat weiter
erhéht werden. Der Fokus im Siedlungsgebiet liegt in Zukunft stark auf
einer klimaangepassten Entwicklung und Gestaltung des 6&ffentlichen
Raums, um die Aufenthaltsqualitat auch bei steigenden Temperaturen
hochzuhalten. Regensdorf (ibernimmt dabei auch bei baulichen Projekten
Verantwortung und minimiert die negativen Auswirkungen auf das Klima.
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Das Kapitel Siedlungscharakter fokussiert auf bestehende bauliche
Strukturen und Nutzungen, welche massgebend den Charakter und das
Ortsbild von Regensdorf pragen. Ebenso werden angestrebte bauliche
Strukturen und Nutzungen definiert.

Die wichtigsten Strukturen sollen erhalten sowie gestarkt werden und
weiterhin ablesbar sein. Neue Strukturen — hauptséachlich in den Entwick-
lungsgebieten — setzen neue Akzente. Die Zielsetzungen fokussieren ent-
sprechend auf den Erhalt von pragenden Strukturen, der Bewahrung des
Charakters der bezeichneten Gebiete und auf die Etablierung von neuen
Strukturen.

Der Ortsteil Altburg ist im regionalen Richtplan als schutzwiirdiges Orts-
bild von regionaler Bedeutung geschiitzt. Zusatzlich zum Ortsteil Altburg
werden im kommunalen Richtplan die alten Ortskerne von Regensdorf,
Adlikon und Watt sowie der Ortsteil Oberdorf als schutzwiirdige Ortsbil-
der festgelegt. Diese sind bereits heute im Zonenplan als Kernzonen
ausgeschieden. Die bestehenden dérflichen Strukturen wie Stellung der
Bauten, Dichte, Dachgestaltung und einzelne Gestaltungselemente (z.B.
Riegelbauweise, Holzverschalung) machen die historischen Ortskerne
und Siedlungsteile sichtbar und sollen erhalten sowie zeitgemass erneu-
ert werden. Der Ortsteil Oberdorf soll vom Nutzungsdruck entlastet wer-
den. In der noch nicht rechtskréftigen Verordnung tiber die Kleinsiedlun-
gen ausserhalb der Bauzonen (VKaB) ist Altburg als Kleinsiedlung inner-
halb der Bauzone bezeichnet.

Gebiete mit pradgenden Strukturen sollen erkennbar bleiben. Dabei han-
delt es sich um Gebiete, welche einerseits als zusammenhangende
Uberbauungen mit einer erhaltenswerten Baukultur erstellt wurden und
andererseits um stark durchgriinte Quartiere mit einheitlichen Volumen
und Gebé&udestellungen, welche das Siedlungsbild pragen.

Die Gohner-Siedlung Sonnhalde als Zeuge der typischen Géhner-Bau-
kultur und das Gebiet Ringstrasse werden als libergeordnete Festlegun-
gen Gbernommen.

An gut einsehbaren Lagen am Siedlungsrand oder an Hang- und Aus-
sichtslagen ist auf eine besonders sorgféltige Einordnung der Bauten in
ihre Umgebung zu achten und die Bebauung soll die Topografie nicht
Uberformen. Dadurch ordnet sich das Siedlungsgebiet optimal in die
Landschaft ein. Die Gebiete sind entsprechend zuriickhaltend zu entwi-
ckeln.

Urbane Strukturen priagen das Zentrum Regensdorf, die Entwicklungs-
gebiete Bahnhof Nord und Bahnhof Siid sowie den Raum entlang der
Watterstrasse und machen diese zentralen Orte deutlich erkennbar. Ur-
ban gepragte Gebiete zeichnen sich aus durch gross-massstébliche
Baukorper und grossziigige offentliche Begegnungsrdume. Fir die kunf-
tige Entwicklung wichtige Gebiete werden verortet und deren bauliche
Struktur vorgegeben.

Wichtige Strassenachsen prégen das Siedlungsbild massgeblich mit.
Diese Strassenachsen sollen mit einer siedlungsvertraglichen und
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reprasentativen Gestaltung den Charakter von Regensdorf mitpragen.
Die Bebauung soll auf den Strassenraum ausgerichtet sein und der 6f-
fentliche Strassenraum eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen.

Wichtige Kulturobjekte wie die Ruine Altburg, der alte Bahndamm und
das Ensemble Ortsmuseum sind prégend fiir den Charakter von Re-
gensdorf. Sie sind Zeitzeugen vergangener Siedlungsstrukturen und sol-
len erhalten sowie erlebbar gemacht werden.

Fir das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet sollen Nutzungs-
schwerpunkte gesetzt werden. Fir das Gebiet Althard Ost in unmittelba-
rer Nahe zum Bahnhof bietet sich ein Fokus auf gewerbliche und perso-
nenintensive Nutzungen an. Hier sollen vorwiegend Blronutzungen und
Kleingewerbe angesiedelt werden.

Die Industrie- und Gewerbegebiete sollen beziglich Nutzungen stérker
strukturiert werden. Es werden Schwerpunkte beziiglich larmintensiver,
gewerblicher, industrieller und flachenintensiver Nutzung gesetzt. Bei der
Setzung der Schwerpunkte wird auf eine vertrégliche Einbettung in das
Siedlungsgeflige geachtet.

Aufgrund der beschrankten Kapazitit des Strassennetzes sollen Nutzun-
gen mit grossem Gliterverkehr nur an mit Anschlussgleisen erschlosse-
nen Standorte zugelassen werden. Das Potenzial der Anschlussgleise
soll bestmdglich genutzt werden. Die geméass dem kantonalen Richtplan
in Regensdorf mit dem bezeichneten Logistikstandort vorgesehenen Nut-
zungen kénnen gemeinsam mit den (ber das Verkehrskonzept Gewerbe-
und Industrie vorgesehenen Fahrtenzahlen so flir das Strassennetz ver-
tréglich beriicksichtigt werden.

Die zulassigen Standorte flir verkehrsintensive Nutzungen sind im regio-
nalen Richtplan definiert. Auf Prazisierung der Standorte im kommunalen
Richtplan wird verzichtet. . Es soll eine méglichst direkte Erschliessung
dieser Gebiete ab dem iibergeordneten Strassennetz erfolgen. Bei ver-
kehrsintensiven Nutzungen handelt es sich um Einkaufsladen und -zen-
tren, Fachgeschafte und Gastronomieangebote. Vorschriften zur Umset-
zung des regionalen Richtplans sind in die BZO aufzunehmen.

Das Zentrum Regensdorf bildet den Nutzungsschwerpunkt beziglich
publikumsintensiver Nutzungen in Regensdorf und soll als Regionalzent-
rum weiterentwickelt und gestarkt werden. Die Handlungsanweisungen
zielen auf eine bauliche und qualitative Entwicklung des Zentrums Re-
gensdorf ab.

Fir das Zentrum Regensdorf wird aktuell die Zentrumsplanung mit der
Beteiligung der Grundeigentiimerschaft und der Gemeinde aufgegleist.

Das Bahnhofsgebiet erganzt das Zentrum Regensdorf und Gbernimmt
neben diesem eine wichtige Funktion. Die Festlegungen zielen auf publi-
kumsorientierte Erdgeschossnutzungen und eine ausgewogene Durch-
mischung von Wohnen und Arbeiten sowie die Gestaltung des o6ffentli-
chen Raums als Ankunftsort.

Die Ortskerne von Adlikon, Watt und Regensdorf sollen als Ortskerne
auch beziglich Nutzungen bestehen bleiben und gestarkt werden. Sie
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Ubernehmen wichtige Funktionen fiir die Quartierversorgung und bilden
die Treffpunkte der einzelnen Ortsteile.

In den Gebieten mit Gewerbeerleichterung ist Wohnen und Arbeiten
moglich. Mischnutzungen sind heute bereits in den Ortskernen, den Wei-
lern und in den Zentrumsgebieten vorhanden. Ebenso bestehen in den
Gebieten Trockenloo und Breitestrasse heute Gewerbegebiete, in wel-
chen Wohnen bis zu einem gewissen Anteil méglich ist. Diese Mischge-
biete sollen bestehen bleiben. Im Gebiet Trockenloo wird die Mischnut-
zung jedoch aufgrund der bestehenden Trennung von Wohnen und Ar-
beiten eingeschrénkt. Das Gebiet nérdlich der Trockenloostrasse wird
heute ausschliesslich zum Wohnen genutzt und entsprechend den rei-
nen Wohngebieten zugeteilt.

In der Schulraumplanung wurde Bedarf fir zusétzlichen Schulraum im
Schulkreis Ruggenacher/Bahnhof Nord festgestellt und verschiedene
Standorte geprift. Der Standort Buechacher zeigte sich als am besten
geeignet fiir einen neuen Schulstandort (vgl. Kap. B2). Dafiir wurde das
Grundstlick an der Riedthofstrasse (Parzelle Kat.-Nr. 9686) erworben
(Beschluss Gemeindeversammlung vom 11. Dezember 2023). Mittelfris-
tig soll ein Schulhaus mit Kindergarten erstellt werden. Der neue Schul-
standort wird in den Richtplan Teil Offentliche Bauten und Anlagen auf-
genommen. Gleichzeitig erfolgt im Richtplan Teil Siedlung die Festset-
zung einer neuen Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen.

Die Schulraumplanung der Gemeinde sieht weiter vor, dass der Kinder-
garten Péachterried an die Pachterriedstrasse (Parzelle Kat.-Nr. 6432)
verlegt und ausgebaut wird. Der neue Kindergartenstandort wird im
Richtplan Teil Offentliche Bauten und Anlagen bezeichnet und gleichzei-
tig erfolgt im Richtplan Teil Siedlung die Festsetzung einer neuen Zone
fiir Offentliche Bauten und Anlagen.

Der Siedlungsrand bildet den Ubergang zwischen Siedlung und Land-
schaft und seine Gestaltung ist entscheidend flr die harmonische Ein-
ordnung des Siedlungsgebiets in den Landschaftsraum. Gemass den
Ubergeordneten Vorgaben konzentriert sich die Siedlungsentwicklung in
Zukunft auf die Innenentwicklung ohne Flachenwachstum und die beste-
henden Siedlungsréander kénnen zumindest teilweise als langfristige Ab-
schllisse der Siedlung gestaltet werden.

Es werden zwei verschiedene Gestaltungsgrundsétze verfolgt:

* Kilarer Ubergang: gestalterische Kanten, klare Siedlungsabschliisse

* Verzahnung: offene Bauweise mit naturnahen Aussenrdumen, flies-
sender Ubergang von Privatgarten mit der Kulturlandschaft, struktur-
reiche Begriinung, keine Mauern und Einfriedungen sowie fur Klein-
tiere undurchlassige Zaune

Klare Ubergénge von Siedlung und Landschaft sollen an Lagen geschaf-
fen werden, an welchen das Siedlungsgebiet durch Strassen begrenzt
wird oder eine weitere Entwicklung langfristig méglich ist. Verzahnte
Ubergange sollen an den (ibrigen Lagen, insbesondere an landschaftlich
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gut einsehbaren Lagen und im Bereich von schutzwiirdigen Ortsbildern
geschaffen werden.

Wo das Siedlungsgebiet durch Ubergeordnete Strassen und Wald be-
grenzt wird, wird auf eine bewusste Gestaltung verzichtet.

Das Kapitel Siedlungsentwicklung fokussiert auf das quantitative und
qualitative Wachstum und gibt die angestrebten Dichten sowie die Ge-
biete mit Entwicklungsschwerpunkt vor.

Mit dem erwarteten Wachstum und der Begrenzung der Bauzonen liegt
der Fokus der Siedlungsentwicklung auf der inneren Verdichtung. Die
Siedlungsentwicklung soll gezielt gelenkt werden. Dabei sollen sich ins-
besondere zentrale und gut erschlossene Gebiete starker weiterentwi-
ckeln und bestehende Bauliicken aktiviert werden.

Die Dichtevorgaben des regionalen Richtplans werden in der kommuna-
len Richtplanung Gbernommen. Die Dichtevorgaben werden im Gesamt-
plan Teil Siedlung nicht dargestellt, sind jedoch in der entsprechenden
Teilkarte abgebildet.

Die Darstellung der angestrebten baulichen Dichte dient als Grundlage
fur die Revision der Nutzungsplanung. Die schlussendlichen Baumas-
senziffern und Baumasse fiir die einzelnen Gebiete gilt es im Rahmen
der Revision mit einer detaillierten Betrachtung festzulegen

Fir die Festlegung der angestrebten baulichen Dichten sowie Nutzungs-
dichten bildeten die Vorgaben des regionalen Richtplans die Ausgangs-
lage. Laut kantonalem Richtplan legen die Regionen in ihrem Planungs-
gebiet die aus regionaler Sicht anzustrebenden Dichten fest. Mit kommu-
nalen Richtplanen kénnen die Nutzungs- und Dichtevorgaben des regio-
nalen Richtplans weiter konkretisiert werden.

Fur die Festlegung der angestrebten baulichen Dichte und Nutzungs-
dichte bildete neben dem regionalen Richtplan mit seinen Gebietsbe-
zeichnungen der bestehende Zonenplan die Ausgangslage. Grundsatz-
lich soll mit der angestrebten Dichte das geltende Dichtemass nicht un-
terschritten werden. Die Zuordnung stiitzt sich sodann mehrheitlich auf
die heutige Baumassenziffer. Fiir die Gebiete in den Ortskernen oder an
empfindlichen Lagen bildete die heutige Baumassenziffer eher den obe-
ren Rand des gewahlten Dichtebereichs. Fiir Gebiete mit hoher bauli-
cher Dichte gemass regionalem Richtplan hingegen definiert die heutige
Baumassenziffer eher den unteren Bereich der Dichteklasse. In wenigen
Ausnahmen wurden Gebiete einer hoheren Dichtekategorie zugeteilt, da
aus planerischer Sicht ein Wachstum an diesen Lagen zielflihrend ist.

Das Oberdorf weist bereits heute teilweise eine dichte Bebauungsstruk-
tur und eine hohe Nutzungsdichte (mehr als 100 E + A ja ha, BMZ von
2.2) auf, weshalb sie auch im kommunalen Richtplan als hohe Dichte
festgelegt wird.
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

In den Industrie- und Gewerbegebieten wurden die Angaben zu den bau-
lichen Dichten und Nutzungsdichten aus dem regionalen Richtplan ange-
lehnt an die heutige BZO weiter differenziert.

Die Entwicklungsschwerpunkte werden an zentralen Lagen gesetzt und
mit entsprechenden Handlungsauftragen versehen. Die Gemeinde hat
die Entwicklung der Gebiete Bahnhof Nord und Bahnhof Stid bereits an-
gestossen. Im Bahnhof Nord sind die entsprechenden Rahmenbedingun-
gen bereits 6ffentlich-rechtlich gesichert und die Entwicklung ist in vol-
lem Gang. Im Gebiet Bahnhof Siid laufen diverse Studien und Abklarun-
gen zur Vorbereitung der beabsichtigten Entwicklung. Ebenso wird aktu-
ell die Entwicklungsplanung fur das Zentrum Regensdorf wieder aufge-
rollt und es finden Gesprache mit den Grundeigentiimerschaften statt.
Die Entwicklung aller bezeichneter Gebiete hat Uber qualititssichernde
Verfahren zu erfolgen.

In den Wohngebieten bestehen drei grossere Gebiete, die eingezont,
aber nicht Gberbaut sind. Sie sind alle sofort baureif. Aufgrund ihrer Be-
deutung fir die Siedlungsentwicklung sollen Anreize fiir eine qualitative
Entwicklung gesetzt werden. Die méglichen Planungsinstrumente (z.B.
Sonderbauvorschriften, Arealliberbauungen, Abgabe im Baurecht mit
Auflagen) werden in der Nutzungsplanung festgelegt.

Die Reserven im Gebiet Allmend / Rietli und im Gebiet Michelwisen lie-
gen innerhalb des kantonalen Siedlungsgebiets, sind heute jedoch nicht
eingezont.

Die Reserve im Gebiet Michelwisen soll mittelfristig fiir die Realisierung
von Schulraum zur Verfligung stehen. Es ist vorgesehen, bei Bedarf fur
zusétzlichen Schulraum das Gebiet in eine Zone fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen einzuzonen und einen neuen Schulstandort zu realisieren.
Die Gemeinde ist im Besitz der Parzelle Kat.-Nr. 8157, die weiteren Par-
zellen sind in Privatbesitz. Der tatséachliche Platzbedarf ist mit der kon-
kreten Schulraumplanung zu ermitteln.

Die Reserve im Gebiet Allmend ist langfristig fiir die Erweiterung des Ar-
beitsplatzgebiets in Zusammenhang mit der neuen S-Bahn-Station Re-
gensdorf-Industrie vorgesehen. Wohnnutzungen und verkehrsintensive
Einrichtungen sind nicht zuléssig.

Die Aktivierung beider Gebiete soll erst erfolgen, wenn der Bedarf dafir
nachgewiesen ist. Bei einer Einzonung sind zwingend qualititssichernde
Massnahmen zu treffen (z.B. Konkurrenzverfahren, Gestaltungsplan).

Gemass § 49b des Planungs- und Baugesetzes kdnnen Gemeinden bei
erhohten Ausniltzungsmdglichkeiten gegeniiber der Grundordnung einen
Anteil an preisgiinstigem Wohnraum vorschreiben. Die Festlegungen se-
hen vor, dass die Gemeinde diesen Spielraum nutzt und bei erhéhten
Ausniitzungsméglichkeiten preisgiinstigen Wohnraum im Umfang von
mindestens 20 % der Mehrausniitzung einfordert. Die Gemeinde férdert
zudem selbst preisglinstigen Wohnraum, indem sie geeignete gemeinde-
eigene Grundstlicke im Baurecht an genossenschaftliche Bautréger
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Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

abgibt und in diesem Rahmen einen Anteil preisgiinstigen Wohnraum
einfordert.

Das Kapitel Lokalklima fokussiert auf die Anpassung des Siedlungs-
raums an die Herausforderungen des Klimawandels und auf die Erhal-
tung des Luftaustauschs.

Die allgemeinen Festlegungen verpflichten die Gemeinde, bei der Ver-
besserung des Lokalklimas eine aktive Rolle einzunehmen, beispiels-
weise bei der Gestaltung des &ffentlichen Raums, zur Erhaltung von
Béumen und bei Bauprojekten der 6ffentlichen Hand.

Die raumlichen Festlegungen basieren auf den Grundlagen des Kantons
Zirich zu den modellierten Klimadaten (Hitzeinseln, L"Jberwérmung in der
Nacht, Kihlleistung von Griinflichen, Kaltluftleitbahnen). Sie bezeichnen
die Gebiete, fiir welche eine hohe Uberhitzung des Siedlungsgebiets er-
wartet wird und entsprechend Massnahmen fur ein angenehmes Lokal-
klima eine hohe Prioritdt zukommt. Grundsatzlich sind zur Erhaltung ei-
ner hohen Wohn- und Arbeitsqualitit im gesamten Siedlungsgebiet
Klimaanpassungsmassnahmen zu prifen und umzusetzen.

Das Ziel ist es, die Grundlage fur die nachgelagerte Nutzungsplanung zu
schaffen. Aktuell besteht auf Stufe Nutzungsplanung noch wenig rechtli-
cher Handlungsspielraum beziiglich Lokalklima, da eine gesetzliche
Grundlage fehlt. Diese soll mit der aktuellen Revision des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetztes (PBG) geschaffen werden. Die Rechtsgiltig-
keit des neuen PBG wird fiir 2024 erwartet.

Eine Priorisierung von Massnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
ist schwierig. Je nach Priorisierung werden andere lokalklimatische As-
pekte starker unterstutzt. Fir ein optimales Lokalklima und die Beach-
tung von 6kologischen Aspekten sind die Prioritaten je nach Ausgangs-
lage in einzelnen Teilgebieten verschieden zu setzen.

Grundsatzlich gilt jedoch im Siedlungsgebiet folgende Prioritatenord-
nung:

*  Hohe Begriinung zur Unterstiitzung des Wasserhaushalts und der
Kihlleistung

*  Ausrichtung der Gebaudestellung zur Gewéhrleistung der Luftzirku-
lation

* Ausreichende Beschattung von Aussenrdumen

* Entsiegelte Flachen und Verwendung von hellen Oberflichenmateri-
alien (hohe Albedo)

Viele Ziele und Festlegungen des Richtplans Teil Landschaft unterstit-
zen das Lokalklima. Die beiden Themen tberschneiden sich in grossen
Teilen. Detaillierte Festlegungen zu den Griinflaichen, zur Durchgriinung,
zu Freihaltegebieten und zu den Gewassern finden sich daher im Richt-
plan Teil Landschaft.
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Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

5 TEIL LANDSCHAFT
5.1 Bestehende Grundlagen

Der kantonale Richtplan gibt die raumplanerischen Ziele fir die Land-
schaftsentwicklung vor. Es handelt sich um die folgenden:

a) Produktionsgrundlagen sind zu sichern.

b) Die Landschaft ist insgesamt zu erhalten und aufzuwerten.

c) Ausserhalb der Bauzonen darf nur landschaftsvertraglich gebaut
werden.

d) Besonders wertvolle Landschaftsteile sind zu schiitzen und zu ver-
netzen.

e) Erholungsnutzungen sind landschaftsvertraglich zu gestalten und
die Erlebbarkeit der Landschaft ist zu starken.

Die nationalen Natur- und Landschaftsschutzobjekte (Bundesinventare)
sind im kantonalen Richtplan als Informationsinhalt abgebildet.

Der kantonale Richtplan unterteilt im Bereich Landschaft das Landwirt-
schaftsgebiet in Fruchtfolgefliachen und ibriges Landwirtschaftsgebiet.
Weiter werden kantonale Naturschutzgebiete ausgeschieden. Teile des
Altbergs und der Naturraum Katzenseen befinden sich in einem Land-
schaftsschutz- und Landschaftsférderungsgebiet. Das Landschaftsbild
Katzenseen mit dem Feuchtgebiet und der Ruine Alt Regensberg sind
Uberdies als Freihaltegebiet bezeichnet. Zudem besteht Gber dem
Gubrist eine Landschaftsverbindung mit Schwerpunkt ékologische und
erholungsbezogene Vernetzung.
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Alle Festlegungen sind bestehend. Es sind keine Planungsvorhaben vor-
handen. Die ibergeordneten Eintrdge werden zur Information in den
Richtplankarten und den entsprechenden Tabellen abgebildet.

In Regensdorf liegen zwei Objekte des kantonalen Inventars:

¢ 1021 Obere und untere Chatzenseen mit Endmorénenkranz
* 1069 Altberg

Die Landschaftsschutzobjekte werden tber die Entwicklungsziele fiir die
Landschaftsrdume im Richtplan abgebildet.
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Fir Gberkommunale und bedeutende regionale Gewésser Ubernimmt der
Kanton die Planung sowie den Unterhalt und Hochwasserschutz. Der
Furtbach ist im Teilabschnitt Bielkanal bis an die Gemeindegrenze von
Buchs ein kantonales Gewasser.
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Das 2011 revidierte Gewasserschutzgesetz des Bundes verlangt von den
Kantonen eine Planung zur Gewésserrevitalisierung. Der Kanton Zirich
erstellte deshalb die kantonale Revitalisierungsplanung vom 30. April
2015. Dabei wurde einerseits eine grundsétzliche Beurteilung des Revi-
talisierungspotenzials aller Gewéasser vorgenommen. Andererseits wur-
den Abschnitte bezeichnet, die in den nachsten 20 Jahren (2015 bis
2035) prioritér zu revitalisieren sind. Dabei werden kantonale und kom-
munale Zustandigkeiten unterschieden. Bund und Kanton unterstitzen
die Gemeinden mit namhaften Beitrdgen an die Projektkosten (Bundes-
und Staatsbeitrage fir Revitalisierungsmassnahmen).

In Regensdorf ist der Neue Breitwiesenkanal als kommunale Zustandig-
keit mit erster Prioritit bezeichnet und in der Richtplanung entsprechend
abgebildet.
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Der regionale Richtplan baut auf dem kantonalen Richtplan auf und legt
ergénzend zu diesem Erholungsgebiete, Aussichtspunkte, Naturschutz-
gebiete, Vernetzungskorridore, Gewdasserrevitalisierungen und Land-
schaftsschutzgebiete von regionaler Bedeutung fest.
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
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Der regionale Richtplan legt fir die Gemeinde Regensdorf mit der Sport-
anlage Wisacher ein regionales Erholungsgebiet fest. Gemass regiona-
lem Richtplan soll die bestehende Anlage um eine Surfanlage mit ffentli-
cher Mantelnutzung erweitert werden. Das Projekt und die zur Umset-
zung erforderliche Zonenplananderung wurden 2019 von der Gemeinde-
versammlung angenommen. Gegen den Entscheid wurde jedoch Rekurs
eingelegt und der Fall bis vor das Ziircher Verwaltungsgericht gezogen,
welches den Rekurs 2023 in letzter Instanz guthiess. Der Gemeinderat
hat in der Folge entschieden, den Fall nicht an die nédchsthéhere Instanz
weiterzuziehen. Die Surfanlage wird entsprechend nicht weiterverfolgt.
Ein weiteres regionales Erholungsgebiet ist entlang des Furtbachs zwi-
schen Wieri und Adlikon geplant. Das Gebiet ist als naturbezogenes
Naherholungsgebiet am Gewasser vorgesehen.

Drei regionale Aussichtspunkte sind in der Gemeinde Regensdorf fest-

gelegt: Weidgang, Bettli (Punkt 497.5), Rebhisli und Katzensee (Punkt
459.5). Die Gemeinden sind angewiesen, diese Aussichtspunkte freizu-
halten.

In Regensdorf sind acht Naturschutzgebiete festgelegt. Die Gemeinde
unterstitzt die Ausarbeitung der Verordnungen und kann zur Aufwertung
und Vernetzung weiterflhrende Projekte ausarbeiten. Weiter soll die Ge-
meinde kommunale Schutzgebiete bezeichnen.

Das Gebiet Hasler-Oberdorf-Halden ist als regionales Landschaftsférde-
rungsgebiet festgelegt. In diesem Gebiet sollen die Vernetzung gefor-
dert, Waldrander aufgewertet, Aussichtslagen erhalten, Zerschneidung
vermieden und unverbaute Raume erhalten werden. Auch hier fihrt die
Gemeinde die Bemiihungen des Kantons durch eigene Projekte weiter.

Verschiedene Vernetzungskorridore und Landschaftsverbindungen sind
in Regensdorf festgelegt. Die Gemeinde stellt die Umsetzung der 6kolo-
gischen Vernetzung durch die Nutzungsplanung und durch weitere Pro-
jekte sicher.

Im regionalen Richtplan ist der Neue Breitwiesenkanal als Gewaésserrevi-
talisierung bezeichnet. Die Gemeinde ist firr die Umsetzung der Revitali-
sierung zusténdig.

Im Gebiet Wiieri ist das bestehende Hochwasserriickhaltebecken zum
Ausbau um rund einen Drittel der Kapazitat vorgesehen.

Die Gebiete Chilenwisen und Steingass sind als Gebiete mit Erweiterung
landwirtschaftliche Nutzungseignung festgelegt. Damit wird die Grund-
lage fir Bodenverbesserungsmassnahmen geschaffen, diese sind im
Abgleich mit &ffentlichen Interessen und 6kologischen Aufwertungen
vorzusehen.

Die Gibergeordneten Festlegungen werden im kommunalen Richtplan Teil
Landschaft sowie in den Teilkarten und Tabelleneintragen zur Information
abgebildet.
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Ausschnitt regionaler Richtplan
(Stand: 3. Februar 2021, Beschluss des
Regierungsrats)
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Im raumlichen Entwicklungskonzept werden zur Landschaft Entwick-
lungsabsichten beziiglich Erholung und Okologie vorgegeben. Zudem
kénnen auch aus den Ubergeordneten Leitsatzen Handlungsanweisun-
gen fir den Richtplan Teil Landschaft abgeleitet werden.

Es werden folgende Ubergeordnete Leitsdtze mit einem Bezug zur Sied-
lungs- und Landschaftsentwicklung mit Schwerpunkt Erholung und Oko-
logie vorgegeben:
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Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Eine hohe Siedlungsdurchgriinung und naturnah gestaltete Gewas-
ser tragen zu einer besseren Verflechtung von Siedlung und Land-
schaft bei und erhdhen die Wohnqualitat erheblich.

Beziiglich Erholung und Okologie werden folgende Leitsatze vorgege-
ben:

Das gesamte Siedlungsgebiet ist mit allen Erholungsfunktionen ver-
sorgt. Freirdume sind zudem 6kologisch und lokal-klimatisch optimal
ausgestaltet.

Die verschiedenen Quartiere sind ihrem Siedlungstyp entsprechend
hochwertig durchgriint. Diese Griinflachen dienen der Erholung, der
Okologie und dem Lokalklima.

Die Nutzungen der Regensdorf umgebenden Landschaftsraume sind
diversifiziert und priorisiert. Dabei werden Synergien zwischen Erho-
lung, Landwirtschaft und Naturschutz angestrebt.

Der Furtbach und seine Zuflisse verfiigen uber einen ausreichen-
den, naturnah gestalteten Bereich entlang der Gewasser und sind fir
die Bevolkerung gut zuganglich und erlebbar.

Die Naturrdume sind Uber strukturreiche Korridore und durch das

durchgriinte Siedlungsgebiet miteinander vernetzt. Die Siedlungsrén-
der sind naturnah gestaltet und schaffen einen attraktiven Ubergang
zwischen Landschafts- und Siedlungsraum.
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Die Leitsatze und deren rédumliche Verortung werden als Ziele und ver-
bindliche Festlegungen in die kommunale Richtplanung Gberfiihrt.

Freiraumkonzept Regensdorf Die Gemeinde Regensdorf verfiigt iiber ein Freiraumkonzept, welches

Massnahmen Verortung schematisch

die beabsichtigte Freiraumentwicklung vorgibt und spezifische Massnah-
men enthalt. Das Freiraumkonzept wurde durch den Gemeinderat verab-
schiedet und ist somit behordenverbindlich. Es bildet die konzeptionelle
Grundlage fir den kommunalen Richtplan Teil Landschaft.

Vernetzungsachse @ Offentlicher Freiraum Ruhe und Natur, in Planung
Offentliche Freiraume als Trittstein der Vernetzung / Grunflachenziffer im
Gbrigen Siedlungsgebiet @ Offentlicher Freiraum Begegnung, in Planung
Vernetzungsraume Feuchtbiotop / Landschaftsraume @ Offentiicher Freiraum Spiel, in Planung
Amphibienzug Bestand / Planung

Weitere FreirGume

Bach mit hohem Wert fiir Erholung, Okologie und Lokalklima Bestand / Planung @ @  Offentlicher Freiraum Ruhe und Natur Bestand / Planung

Bach mit hohem Wert fur Okologie und Lokalklima Bestand / Planung @ @ Offentlicher Freiraum Begegnung Bestand / Planung
Strassen / Wege mit Erholungsfunktion @ @ Offentlicher Freiraum Sport Bestand / Planung
Strassen / Wege mit dkologischer Funktion ) @ Offentlicher Freiraum Spiel Bestand / Planung
Hitzebelastung sehr gross © @  Ssizbank Bestand / Planung

Hitzebelastung gross

Hitzebelastung mittel
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Das kommunale Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte be-
zeichnet die schitzenswerten Natur- und Landschaftsschutzgebiete von
kommunaler Bedeutung. Fiir die kommunalen Objekte bestehen Objekt-
blatter und konkrete Massnahmen. Das Inventar ist behérdenverbindlich.
Entsprechend werden die Naturschutzobjekte in der Richtplanung nur
als Informationsinhalt abgebildet.

Gemeinde Regensdorf
INVENTAR DER NATUR- UND
LANDSCHAFTSSCHUTZOBJEKTE

Stand 31,12.2019
Legende

Inventarobjekte

(berkommunale Objekte

5.2 Erlauterungen zu den Festlegungen

Mit dem erwarteten Bevolkerungs- und Arbeitsplatzwachstum nimmt
auch der Nutzungsdruck auf die Freirdume innerhalb des Siedlungsge-
biets sowie auf die Erholungsrdume ausserhalb des Siedlungsgebiets
und die Landschaft zu. Zudem miissen diese Rdume immer mehr leisten:
Sie dienen der Erholung der Bevélkerung, sind landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen, sollen durch eine biodiverse Gestaltung zur Artenvielfalt
und positiv zum Lokalklima beitragen. Um allen — teils widerspriichlichen

— Erwartungen gerecht zu werden, missen die dafiir benétigten Flachen

gesichert und bestmdglich genutzt werden. Der kommunale Richtplan
Teil Landschaft schafft hierfirr die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Der Richtplan Teil Landschaft enthalt die im &ffentlichen Interesse fiir die
Raumplanung wichtigen Erholungs-, Natur- und Landschaftsrdume von
kommunaler Bedeutung. Die Massnahmen sind vielschichtig und sowohl

thematisch als auch radumlich eng miteinander, und mit den anderen Teil-

richtplanen, verwoben. Dabei werden Objekte abgebildet, die eine raum-
planerische Bedeutung haben oder fiir die Koordination dieser Themen
relevant sind. Der Richtplan Teil Landschaft bildet dabei in jedem Hand-
lungsfeld Gbergeordnete und kommunale Eintrage ab.

Der Richtplan Teil Landschaft dient als Grundlage fiir die Festlegung von
Erholungs- und Freihaltezonen sowie von Regelungen zu Griinthemen in

der Bau- und Zonenordnung und im Zonenplan. Zudem kénnen vertiefte

Regelungen bei Bedarf in Erganzungsplanen umgesetzt werden.
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Der Richtplan Teil Landschaft liegt als Richtplantext zusammen mit dem
Teil Siedlung vor. Im vorliegenden Kapitel werden ausschliesslich die
Landschaftsthemen behandelt. Die Erlauterungen zu den Siedlungsthe-
men (kursiv) werden im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrt.

Der Teil Landschaft ist thematisch in folgende Kapitel gegliedert:

* SL Gesamtziele

* SL1 Siedlungscharakter (Teil Siedlung)

*  SL2 Siedlungsentwicklung (Teil Siedlung)
* SL3 Lokalklima (Teil Siedlung)

+  SL4 Okologische Infrastruktur

* SL5 Erholung

* SL6 Landschaftscharakter

Die in den Ubergeordneten Planungsinstrumenten festgelegten Inhalte
werden im kommunalen Richtplan aufgefihrt und als Informationsinhalte
dargestellt.

Die Gesamtziele fiir den Teil Landschaft sind eng verkniipft mit den Ge-
samtzielen flr den Teil Siedlung und werden daher als Gesamtziele
Siedlung und Landschaft im Teil Siedlung aufgefthrt (vgl. Teil Siedlung).

Das Kapitel Okologische Infrastruktur fokussiert auf eine funktionsfahige
und zukunftsgerichtete 6kologische Infrastruktur im gesamten Gemein-
degebiet. Diese umfasst ein begriintes Siedlungsgebiet, wichtige ékolo-
gische Vernetzungsachsen, Naturschutzgebiete und naturnahe Gewas-
ser. Ausserhalb des Siedlungsgebiets tragen strukturreiche Landschafts-
raume zur 6kologischen Infrastruktur bei, wobei die entsprechenden
Festlegungen unter SL6 «Landschaftscharakter» aufgefiihrt werden.

Eine hohe Durchgriinung des Siedlungsgebiets wirkt sich auf unter-
schiedliche Weise positiv auf das Wohlbefinden sowie die Okologie und
das Lokalklima aus. Baume, Hecken und Griinflachen bieten Lebens-
rdume, wirken gegen die Erwarmung des Siedlungsgebiets, spenden
Schatten, verbessern die Luftqualitat, Unterstiitzen den Wasserhaushalt
und kdénnen die aktive und passive Erholung der Bevélkerung unterstut-
zen. Die Festlegungen zielen entsprechend darauf ab, das Griinvolumen
im Siedlungsgebiet zu erhéhen unter Beriicksichtigung einer dkologisch
wertvollen und robusten Flora.

Die Festlegungen zur Siedlungsdurchgriinung und zur 6kologischen Ver-
netzung im Siedlungsgebiet sollen in der Nutzungsplanung mit geeigne-
ten Massnahmen wie Vorgaben zur Gestaltung des Gebaudeum-
schwungs, der Flachdacher und der Freirdume sowie zum Baumschutz
grundeigentimerverbindlich umgesetzt werden.

Im gesamten Gemeindegebiet werden Achsen mit Prioritat Okologie und
Klima bezeichnet. Entlang dieser Achsen wird ein besonderer Fokus auf
die 6kologische Vernetzung sowie eine klimawirksame Gestaltung des
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Strassenraums sowie von Platzen gelegt. Die Gemeinde erarbeitet dazu
Gestaltungsgrundsétze und setzt diese bei Strassenbauprojekten um.

Sie informiert und sensibilisiert die angrenzenden Grundeigentiimer und
die Bevélkerung fiir den Wert solcher 6kologischen Vernetzungsachsen.

Gewasser haben eine grosse Bedeutung als 6kologische Vernetzungs-
achsen, Biotope, Landschaftselemente und Erholungsrdume. In Zukunft
werden Gewaésser weiter an Bedeutung gewinnen, da sie lokalklimatisch
wichtig und flr die Bewdltigung von Starkregenereignissen und Tro-
ckenperioden zentral sind. Zudem weisen sie einen hohen Erholungs-
wert fir die Bevolkerung auf und sollen zu diesem Zweck aufgewertet
und punktuell zuganglich gemacht werden. Bei anstehenden Revitalisie-
rungsprojekten werden neben dem Hochwasserschutz und der Biodiver-
sitat die Themen Erholung und Lokalklima zunehmend an Gewicht ge-
winnen.

Die Zuteilung des gewéhlten Fokus (gewasserbezogene Erholung mit
punktuellen Zugangen bzw. Okologie) richtet sich nach dem Freiraum-
konzept der Gemeinde Regensdorf. Gewasserbezogene Erholungsfunk-
tionen werden insbesondere entlang des Furtbachs und Neuen Breitwie-
senkanals angestrebt, da entlang dieser auch wichtige Wege mit Erho-
lungsfunktion verlaufen. Punktuelle Zugange zum Gewasser sollen ge-
schaffen werden und die Erlebbarkeit des Gewassers gestarkt werden.
Demgegeniiber soll auf Abschnitten mit Fokus Okologie eine moglichst
ungestorte, okologisch wertvolle Gestaltung starker gewichtet werden.

Die aufgefihrten Revitalisierungsprojekte basieren auf der kantonalen
Revitalisierungsplanung (ibergeordnete Festlegungen) und dem Frei-
raumkonzept. Einige Eintrdge sind nicht Teil der kantonalen Revitalisie-
rungsplanung vom 30. April 2015. Projektierungen sind frihzeitig mit
dem Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) zu koordinieren.
Die Erteilung der nétigen wasserbaupolizeilichen Bewilligung bzw. Pro-
jektfestsetzung und die Ausrichtung von Beitrdgen von Bund und Kan-
ton bleiben vorbehalten.

Die entsprechenden Wasserbauprojekte sollen auch beziiglich Okologie,
Erholung und Lokalklima optimiert werden.

Der Furtbach ist das bedeutendste Fliessgewasser in Regensdorf und
wird als kantonales Gewasser (Teilabschnitt) durch den Kanton geplant.
Der Abschnitt des Baches im Siedlungsgebiet wird aktuell vom Kanton
nicht als prioritar betrachtet. Da dieser Abschnitt aber fir das Lokal-
klima, die Freiraumqualitiat und 6kologische Vernetzung von grosser Be-
deutung ist, wird hier ein «kkommunales Anliegen an lGbergeordnete Fest-
legungen» formuliert. Ziel dieses Eintrages ist, ein Revitalisierungspro-
jekt in den Ubergeordneten Planungen festzusetzen resp. voranzutrei-
ben. Damit beschliesst der Gemeinderat einen Handlungsauftrag fir die
kommunale Planung gegeniber den kantonalen Stellen.

Im Bereich Naturschutz verfigt die Gemeinde Regensdorf mit dem kom-
munalen Natur- und Landschaftsschutzinventar bereits Gber ein behor-
denverbindliches Instrument mit radumlichen Festlegungen. Dieses
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Inventar wurde 2019 aktualisiert und wird im Richtplan als Informations-
inhalt abgebildet.

Das Kapitel Erholung fokussiert auf bestehende Freiraume und die Er-
weiterung des Freiraumnetzes. An geeigneten Orten sollen neue Frei-
raume geschaffen werden und die Erholungsnutzungen ausserhalb des
Siedlungsgebiets gezielt gelenkt und gebiindelt werden. Die Aussichts-
punkte sind Teil des Erholungsnetzes und werden langfristig gesichert.

Die Freirdume aus dem Freiraumkonzept werden in die kommunale
Richtplanung Gbernommen und sollen abschliessend in der Nutzungs-
planung gesichert werden.

Die Zielsetzungen unterscheiden sich fir Freirdume in der Landschaft
und firr solche mit Bezug zum Siedlungsgebiet. In der Landschaft wer-
den die Freirdume sehr zuriickhaltend und in Koordination mit den Ziel-
setzungen des Naturschutzes entwickelt. Im Siedlungsgebiet hat die Er-
holung einen héheren Stellenwert, jedoch sind auch in diesen Freirdu-
men 6kologische und lokalklimatische Aspekte wichtig.

Fir die Zuweisung von Erholungszonen und Freihaltezonen im Rahmen
der Nutzungsplanungsrevision wurden die Freirdume wo sinnvoll konkre-
tisiert. Unterschieden werden die Kategorien:

* Freiraum mit allgemeiner Erholungsfunktion

*  Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion, Feuerstelle

*  Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion, Parkanlage, Platz,
Spielplatz, Friedhof

*  Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion, Sportanlage (z.B. Ten-
nis, Reiten)

*  Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion, Gemeinschaftsgarten

*  Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion, Waldentwicklung Hard-
holzli

Die Kategorien sind angelehnt an den regionalen Richtplan. Keine Kon-
kretisierung wurde vorgenommen bei Freirdumen in Landwirtschaftszo-
nen oder berkommunalen Zonen (Fk, Lk, Wald) und in Handlungsauf-
trdgen an Reservezonen. Ebenfalls auf eine Konkretisierung verzichtet
wurde bei Eintragen zu bestehenden oder geplanten Platzen oder Anla-
gen, welche in Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe) liegen.

Aussichtspunkte sind wichtige Bestandteile des Freiraumnetzes und be-
sitzen eine hohe Erholungsfunktion. Sie werden entsprechend als Erho-
lungsorte, z.B. mit Sitzmdglichkeiten, Trinkwasserbrunnen, Informations-
tafeln, ausgestaltet und erlebbar gemacht. Die Aussichtspunkte werden
langfristig gesichert und in der Nutzungsplanung werden Massnahmen
ergriffen, damit die Aussicht erhalten bleibt. Im Gebiet Gheid und auf
dem Blelhiigel werden neue Aussichtspunkte etabliert. Da im Gebiet
Gheid bereits Strassen bestehen, ist dies auch ohne Beanspruchung von
Fruchtfolgeflachen méglich, die Fruchtfolgeflachen sind grésstmdglich zu
schonen.
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Erganzend zu den Achsen mit Prioritat Okologie und Klima werden Ach-
sen mit Prioritdt Erholung bezeichnet. Entlang dieser Achsen wird ein be-
sonderer Fokus auf die Erholung gelegt. Diese Achsen sind lickenlos
durchgéangig, abwechslungsreich und weisen in regelméssigen Abstan-
den Platze und Aufenthaltsbereiche, Sitzmdglichkeiten, Baume sowie
Trinkwasserbrunnen auf. Die Gemeinde setzt eine entsprechende Ge-
staltung im Rahmen von Strassenbauprojekten um.

Das Kapitel Landschaftscharakter fokussiert auf die Landschaftsraume
ausserhalb des Siedlungsgebiets. Bei den Karteneintragen zum kommu-
nalen Landschaftsraum handelt es sich um Gebiete, die einen eigenen
Landschaftscharakter und Nutzungsschwerpunkte aufweisen. Die Land-
schaftsraume sollen entsprechend ihrem Charakter zu strukturreichen
und abwechslungsreichen Rdumen weiterentwickelt werden. Die Zielset-
zungen zu den Landschaftsrdumen basieren auf dem REK und dem
FRK. Die Handlungsauftrége richten sich an den Landschaftsraum als
Ganzes unter Beriicksichtigung der Naturschutz- oder Erholungsflachen.
Damit werden der Erhalt und die Weiterentwicklung der Landschafts-
rdume entsprechend ihren Eigenarten sichergestellt. Die Handlungsauf-
trédge ergéanzen die Ziele aus iiberkommunalen Landschaftsschutzinven-
taren und Richtplaneintragen.

Ausserhalb des Siedlungsgebiets liegt der Fokus auf der Landwirtschaft
sowie den Wald- und den Naturschutzflachen. Um die Ziele einer nach-
haltigen, konkurrenzfédhigen Landwirtschaft zu erreichen, ist insbeson-
dere ein sorgfaltiger Umgang mit den Fruchtfolgeflachen notwendig (vgl.
Kap. 9.4).

Die Landschaftsrdume werden gemeinsam mit den Grundbesitzerinnen
und Grundbesitzern weiterentwickelt. Bei Bedarf kénnen Landschaftsen-
twicklungskonzepte erstellt und fiir Massnahmen auch kommunale Bei-
trage gesprochen werden.
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6 TEIL VERKEHR
6.1 Bestehende Grundlagen

Der kantonale Richtplan gibt die raumplanerischen Ziele fur die Ver-
kehrsentwicklung vor. Es handelt sich um die folgenden:

a) Ressourcen sind zu schonen.

b) Der 6ffentliche Verkehr sowie der Fuss- und Veloverkehr sind zu
starken.

c) Kurze Wege und die Siedlungsqualitét sind zu férdern.

d) Regionale Gesamtverkehrskonzepte sind zu erarbeiten.

Der Sachplan Verkehr gibt die langfristige Entwicklung des Gesamtver-
kehrssystems in der Schweiz vor. In den Teilen Schiene, Strasse, Luft-
fahrt und Schifffahrt werden Infrastrukturen definiert, welche sich im
Kompetenzbereich des Bundes befinden.

Fur Regensdorf ist der Neubau einer Giterumfahrungslinie Limmattal —
Furttal vorgesehen (verschiedene Varianten, Stand Vororientierung). Der
Ausbau der Nationalstrasse A1 mit dem Ausbau des Gubristtunnels und
der Uberdeckung des vorgelagerten Abschnitts ist im Jahr 2023 erfolgt.
Das Siedlungsgebiet von Regensdorf liegt zudem grésstenteils im Inte-
ressenperimeter des Flughafens Zrich (Hindernisbegrenzung und Larm-
belastung).

Mit dem Gesamtverkehrskonzept vom 9. Januar 2018 legte der Kanton
Zirich Strategien und Handlungsansétze als zentralen Orientierungsrah-
men fiir die Entwicklung des Verkehrs im Kanton fest. Das Gesamtver-
kehrskonzept stellt Ziele in den fiinf folgenden Bereichen auf, die bis
2030 erreicht werden sollen:

*  Optimieren des Verkehrsangebots

* Steuerung der Verkehrsnachfrage

* Verbesserung der Verkehrssicherheit

* Vermindern des Ressourcenverbrauchs und der Belastung von
Mensch und Umwelt

* Sicherstellen der Wirtschaftlichkeit und Finanzierbarkeit

Der kantonale Richtplan definiert im Bereich Verkehr Massnahmen fir
die verschiedenen Verkehrstrager. In Regensdorf sind folgende iberge-
ordneten Festlegungen vorhanden:
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Ausschnitt kantonaler Richtplan
(Stand: 6. Februar 2023, Beschluss des
Kantonsrats)

Teilkarte Verkehr
Verkehr

bestehend  geplant

Hochleistungsstrasse
Ausbau

Hochlei:

Hauptverket

Tunnel Hochleistungsstrasse
Ausbau Tunnel
Hochleistungsstrasse

@) @  Anschiuss

...................... Radroute von nationaler
Bedeutung
Bahnlinie doppel- oder
mehrspurig
Ausbau Bahnlinie

@ station/ Haitestelle
4

Giterumschlag
Abgrenzungslinie Flughafen

Information:

Bundesinventare:
Landschaft (BLN),

e Moorlandschaft (ML) oder
Auengebiet (AG) von
nationaler Bedeutung

A /l
_}){// Ruﬂhof_‘;_

Fir verschiedene dieser Verkehrstrager sind Planungsvorhaben vorhan-
den. Diese werden nachfolgend aufgelistet. Vorhaben Nr. 25 soll dabei
mit der Teilrevision 2022 aus dem kantonalen Richtplan gestrichen wer-
den.

Nr.  Objekt/Vorhaben Realisierungs-

horizont
10 A1 Nordumfahrung Ziirich (Gubrist) kurzfristig
Ausbau auf 6 Fahrstreifen mit Uberdeckung bei beiden
Gubristtunnel-Portalen (Abnet)
25  Wehntalerstrasse, Regensdorf — Anschluss Affoltern mittel- bis
Ausbau der bestehenden Strasse auf drei Fahrstreifen langfristig
31  S-Bahn Regensdorf-Watt-Wettingen mittelfristig
Ausbau auf Doppelspur
32  S-Bahn-Station Regensdorf-Industrie mittelfristig

Neubau Haltestelle

12 Guterumschlagsanlage; Verlegung zur Station Regensdorf-—
Industrie
Prifung Verlegung
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Regionaler Richtplan Der regionale Richtplan prézisiert den kantonalen Richtplan und legt un-
ter anderem die kantonalen Verbindungsstrassen, Strassenraumumge-
staltungen, Parkierungsanlagen, wichtige regionale Haltestellen, Rad-
wege, Fuss-/Wanderwege, Reitwege und Aufwertungen des Bustrasses
fest.

Die Festlegungen des regionalen Richtplans wurden bei der Erarbeitung
des kommunalen Richtplans berlicksichtigt. Weichen die Absichten der
Gemeinde Regensdorf von der regionalen Richtplanung ab, werden
diese als Anliegen an den Kanton dargestellt. Die detaillierte Erlauterung
dazu findet sich in Kapitel 6.2.

Ausschnitt regionaler Richtplan
(Stand: 3. Februar 2021, Beschluss des
Regierungsrats)

Teilkarte Verkehr

Kanton Region
bestehend geplant bestehend geplant
p—r Hochleistungsstrasse
— Ausbau Hochleistungsstrasse
‘ - Hauptverkehrsstrasse
Sm— === \lerbindungsstrasse

7] Umgestaltung Strassenraum

i Tunnel Hochleistungsstrasse

‘ am= Ausbau Tunnel Hochleistungsstrasse

O ‘ Anschluss
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D ﬂ ﬂ n Parkierungsanlage

Radroute von nationaler Bedeutung
— Radweg
= bei Ersatz aufzuhebeneder Radweg
D n Veloparkierungsanlage
= Reitweg
~ Fuss- / Wanderweg
Fuss- / Wanderweg mit Hartbelag

=== bei Ersatz aufzuhebender Fuss-/Wanderweg

— = Bustrassee
(@] @ \Wichtige Haltestelle
— Bahnlinie doppel- oder mehrspurig

Ausbau Bahnlinie

O Station / Haltestelle

Ei D EI n Gulterumschlag

= Anschlussgleis

Abgrenzungslinie Flughafen

Regionales Gesamtverkehrskonzept  Dije Ziele und Handlungsschwerpunkte des kantonalen Gesamtverkehrs-

i;rs':_')e r Unterland plus (rGVK konzepts werden mit dem regionalen Gesamtverkehrskonzept Ziircher
Unterland plus (rGVK PZU+) weiter konkretisiert Das rGVK PZU+ bildet
neben den weiteren Planungen eine Richtschnur fiir die nachgelagerten
Planungen, hat jedoch keine direkte Rechtsverbindlichkeit.

Das Konzept sieht Regensdorf als regionales Zentrum und regionale
Verkehrsdrehscheibe vor. Folgende Ziele werden aufgestellt:

* Steuerung der Verkehrsnachfrage und Verkehrsmittelwahl

*  Optimieren des Verkehrsangebots

* Siedlungsqualitat erhéhen

* Verbesserung der Verkehrssicherheit fir alle Verkehrsteilnehmenden
* Sicherstellen der Wirtschaftlichkeit und Finanzierbarkeit

4-V-Strategie: «Verkehr vermeiden, verla- Fordern von kurzen Wegen Vernetzen der Verkehrsmittel

% oA

.
S - )@fa. — g

gern, vernetzen und vertrdglich gestalten» ® [
des rGVK PZU+ (2023) L

Starken der flachen- und :
ressourceneffizienten Verkehrsmittel A Vertragliche Gestaltung des Verkehrs

A’

s | el T e -
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Gesamtverkehrskonzept
Gemeinde Regensdorf (2017)

Verkehrspolitische Grundsatze

Leitbild Gesamtverkehrskonzept

Strassen

Autobahn

Hauptachse

integriert gestaltete Hauptachse
Hauptverbindung
untergeordnete Verbindung

untergeordnete Strassen

Dosierung

wichtiger Knoten mit Steuerung, bzw.
Lenkung und Funktion

leistungsbestimmender Knoten
Durchfahrtswiderstand erhéhen
Aufwertung Strassenraum

verkehrsberuhigtes Siedlungsgebiet

Kernzone

Zentrum (Mischnutzung)

Gebiet mit hoher Dichte (aberwiegend Wohnen)
Gebiet mit mittlerer Dichte (uberwiegend Wohnen)
Gebiet mit geringer Dichte (aberwiegend Wohnen)
Gewerbegebiet

Freihalte- oder Erholungszone

Fuss- und Veloverkehr

<+ >

bedeutende Fuss- und Veloverkehrsachse

Durchldssigkeit erhéhen

Orientierung

Gewasser
Wald
Bahnlinie mit Bahnhof

Gemeindegrenze
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Die Gemeinde liess 2017 ein Gesamtverkehrskonzept erarbeiten. Dieses
bildete die Grundlage flr die Revision des kommunalen Verkehrsplans
2019. Die Ziele und Inhalte des Gesamtverkehrskonzepts sind daher be-
reits in die kommunale Richtplanung eingeflossen. Ebenfalls basiert das
raumliche Entwicklungskonzept auf dem Gesamtverkehrskonzept. Im
raumlichen Entwicklungskonzept wurden die verkehrlichen Entwick-
lungsabsichten aus dem Gesamtverkehrskonzept auf die Entwicklungs-
absichten in den Bereichen Siedlung und Landschaft abgestimmt.

Das Gesamtverkehrskonzept steckt die verkehrspolitischen Ziele und de-
finiert die Grundsétze zur Erreichung des formulierten Zielbilds.

Folgende spezifischen Grundsétze sind zu verfolgen:

* Verkehrslenkung auf die Wehntalerstrasse

* Wehntalerstrasse als integrierte Hauptverkehrsstrasse
* Verkehrsberuhigung in den Quartieren

* Bipolares Zentrum

* Vernetzung der Ortsteile

* Bahnhof als attraktive Mobilitdtsdrehscheibe

leistungabestimmen der

;\bxnolcn

Aus den Grundsétzen werden detaillierte Massnahmen abgeleitet und in
den Massnahmenblattern wird der Handlungsbedarf aufgezeigt.

Das Gesamterschliessungskonzept wurde in den kommunalen Richtplan
Teil Verkehr integriert.
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Gesamterschliessungskonzept
Bahnhof Nord (2019)

© Hauptverkehrsachse
Wehntalerstrasse

€ Autofreie Furttal-
promenade

© Erschliessung ab
Wehntalerstrasse und
Althardstrasse

O Zufahrt Westen
Uber Adlikerstrasse/
Althardstrasse

© zufahrt Osten uber neu
zu erstellende Spange
Althardstrasse

@ Neu zu erstellende
Spange Trockenloo-
strasse

€ Umbau zu dreiarmigem
T-Knoten Wehntaler-
strasse/Ostring

Réaumliches Entwicklungskonzept
(REK) Regensdorf (2020)

Mobilitat

Offentliche Strassenrdume
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Mit der fortschreitenden Transformation des Entwicklungsgebiets Bahn-
hof Nord verandern sich die verkehrlichen Rahmenbedingungen zuneh-
mend. Die kiinftige Erschliessung des Gebiets wurde im Gesamter-
schliessungskonzept Bahnhof Nord definiert.

Das Gebiet Bahnhof Nord wird kiinftig mit Stichstrassen ab der Wehnta-
ler- und Althardstrasse erschlossen und durch eine autofreie Furttalpro-
menade erganzt. Mit der Realisierung der Baufelder werden die benétig-
ten Stichstrassen umgesetzt. In diesem Zusammenhang sollen auch die
neuen Spangen Althardstrasse und Trockenloostrasse umgesetzt und
die Ostringbriicke abgebrochen werden.

Trockenloostrasse

Im raumlichen Entwicklungskonzept werden zum Verkehr Entwicklungs-
absichten vorgegeben. Zudem kénnen auch aus den Ubergeordneten
Leitsatzen Handlungsanweisungen fiir den Richtplan Teil Verkehr abge-
leitet werden.

Es werden folgende ubergeordnete Leitsatze mit einem Bezug zur Ver-
kehrsentwicklung vorgegeben:

Fur die gesamte Bevolkerung wird ein umfassendes Angebot fir die
multimodale Mobilitit gewahrleistet — mit Prioritat beim Fussverkehr, OV
und Veloverkehr.

Bezliglich Verkehr werden folgende Leitsétze vorgegeben:

Der Strassenraum wird als Teil des &ffentlichen Raums gestérkt. Alle
Strassen verfligen Uber siedlungsvertréaglich gestaltete Strassenrdume
und sind hinsichtlich 6kologischem und lokal-klimatischem Nutzen opti-
mal ausgestaltet.
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Prioritat Fussverkehr, OV und
Veloverkehr

Lenkung und Sicherheit

Mobilitatshub

Sharing-Angebote

Teilbild Mobilitét

1 r Gestalteter Ortseingang
@ Kombinierte Mobilitat / Mobilitétshub

= Emm = Bahnlinie

Reprasentativ gestalteter Strassenraum

Mobilitatshub im Quartier

Strassenraum als gestalteter offentlicher Raum

- Verbindender Raum

Wald
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Die Strassenrdume erlauben eine Koexistenz aller Verkehrsteilnehmen-
den und sind hauptséachlich auf den Fuss- und Veloverkehr sowie den
OV ausgelegt. Mit der Bereitstellung der entsprechenden Infrastruktur
wird der Modalsplit markant Richtung Fuss- und Veloverkehr sowie OV
verschoben.

Der Verkehr wird auf dem Ubergeordneten Strassennetz kanalisiert und
es wird eine hohe Verkehrssicherheit auf allen Strassenachsen gewahr-
leistet.

Der Bahnhofsbereich verfiigt (iber alle fiir Regensdorf relevanten Mobili-
tatsdienstleistungen und erméglicht so eine zweckmassige Verbindung
unterschiedlicher Mobilitdtsformen.

Die Gemeinde verflgt Uber ein bedarfsgerechtes stationares Mobilitét-
Sharing-Angebot an zentralen Orten.
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Die Leitsatze und deren rédumliche Verortung werden als Ziele und ver-
bindliche Festlegungen in die kommunale Richtplanung tberfihrt.
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Agglomerationsprogramm
4. Generation: Stadt Ziirich — Glattal

Gesamtverkehr

Offentlicher Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Fuss- und Veloverkehr

Guterverkehr

Siedlung

Kommunaler Verkehrsplan (2024)
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Der Bund unterstiitzt die Gemeinden im Rahmen von Agglomerations-
programmen bei der Umsetzung von Verkehrsinfrastruktur.

Die Gemeinde Regensdorf ist seit der aktuellen 4. Generation Teil des
Agglomerationsprogramms Stadt Zirich—Glattal. Im Rahmen des Agglo-
merationsprogramms sollen bis 2028 die Massnahmen mit Prioritat A
umgesetzt werden. Massnahmen mit Prioritdt B und Umsetzungshorizont
2028-2031 sind im Agglomerationsprogramm der 5. Generation erneut
einzureichen. Prioritat C hat lediglich den Charakter einer Information
Uber langfristige Planungen.

Nr. Massnahme Prio. Zustandigkeit

GV9 BGK Watt mit Dorf-, Rimlanger-, Nieder- B  Kanton (TBA)
hasli- und Unterdorfstrasse

GV15 Neue Personenunterfithrung Bahnhof A Gemeinde
GV-P1i  Aufwertung Watterstrasse A Gemeinde
ov7 Bushof Siid / Uberdeckung Ostring A  Gemeinde
ovs Bushof Nord (Ostring) A Kanton (TBA)
ovi2 Bushaltestelle Althardstrasse A Gemeinde
MIV1 Spange Althard A Gemeinde
MIV2 Spange Trockenloo A Gemeinde
MIV3 Anpassungen Wehntalerstrasse A Kanton (TBA)
FVV20  Velostation Althardstrasse A Gemeinde
FVV22  Velounterfihrung Watterstrasse A Kanton (TBA)
FVV-P1l  Umsetzung von Fuss- und Velomassnah- A  Gemeinde
men aus GVK
FVV-PIm Radweg Sonnhalde A Gemeinde
FVV-Pin Velofiihrung Ostring, Affolternstrasse - A Kanton (TBA)

Roosstrasse
GUV2  Freiverlad- und Anschlussgleisverlegung C  Gemeinde

S4 Gebietsentwicklung Regensdorf Bahnhof A Gemeinde
Nord

Die Gemeinde hat ihren kommunalen Richtplan Verkehr laufend den Ent-
wicklungen angepasst und lberarbeitet. Der aktuell rechtskréaftige Ver-
kehrsrichtplan wurde am 21. September 2020 von der Gemeindever-
sammlung verabschiedet und am 29. Januar 2024 genehmigt (Teilge-
nehmigung). Mit der vorliegenden Revision werden die Inhalte des beste-
henden Verkehrsrichtplans in ein mit den weiteren Richtplanteilen ein-
heitliches Layout Gibernommen und mit den Inhalten aus dem raumlichen
Entwicklungskonzept ergénzt.
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Bedeutung des kommunalen Richt-
plans Teil Verkehr

Koordination der Richtpléne der
verschiedenen Planungsebenen

Gliederung

Darstellung tibergeordnete
Vorgaben

V Gesamtziele
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

6.2 Erlauterungen zu den Festlegungen

Der Richtplan Teil Verkehr bezeichnet die im &ffentlichen Interesse fur
die Raumplanung wichtigen Verkehrsinfrastrukturen von kommunaler
Bedeutung. Er enthélt bestehende und geplante Verkehrsinfrastrukturen,
die mit der Erflillung kommunaler und Gibergeordneter &ffentlicher Aufga-
ben im Zusammenhang stehen und einer rdumlichen Abstimmung bedr-
fen. Der Richtplan Teil Verkehr ist somit ein Koordinationsinstrument, ei-
nerseits zwischen den verschiedenen Eigentiimerinnen und Eigentiimern
der Verkehrsinfrastrukturen in Regensdorf, andererseits zwischen den
verschiedenen Verkehrsmitteln. Zudem koordiniert er die Raumanspri-
che der Mobilitat mit allen anderen raumrelevanten Interessen von Sied-
lung und Landschaft, namentlich mit den Inhalten der Richtplane Teile
Siedlung und Landschaft sowie &ffentliche Bauten und Anlagen.

Die Gibergeordneten Festlegungen sind im kommunalen Richtplan grund-
satzlich zu Gbernehmen. Aus dem rédumlichen Entwicklungskonzept und
dem Gesamterschliessungskonzept Bahnhof Nord resultieren jedoch
verschiedene Anpassungsbegehren der Gemeinde an die libergeordne-
ten Festlegungen. Diese werden im Richtplan als kommunale Anliegen
an Ubergeordnete Festlegungen dargestellt. Sie dienen lediglich zur In-
formation und kénnen nicht auf kommunaler Stufe festgelegt werden.
Damit sie ihre Wirkung entfalten kénnen, ist eine Anpassung der tberge-
ordneten Richtpléane nétig.

Der Richtplan Teil Verkehr ist in folgende Handlungsfelder gegliedert,
wobei die Reihenfolge keine Priorisierung der Verkehrsarten darstellt:

TEIL VERKEHR

* V Gesamtziele

* V1 Strassennetz, Strassenraum und Parkierung
V2 Offentlicher Verkehr und Giiterverkehr

* V3 Velowege und Veloparkierung

* V4 Fusswege und Reitwege

Die in den Ubergeordneten Planungsinstrumenten festgelegten Inhalte
werden im kommunalen Richtplan als Informationsinhalte dargestellt.

Die Verkehrssicherheit firr alle Verkehrsteilnehmenden, die siedlungsver-
tragliche Gestaltung der Strassenrdume und eine Starkung des o6ffentli-
chen Verkehrs sowie des Fuss- und Veloverkehrs bilden die verkehrli-
chen Hauptziele in Regensdorf. Die Siedlungsentwicklung wird auf die
Verkehrsinfrastruktur abgestimmt und Wachstum findet grundsatzlich
nur an gut mit dem &ffentlichen Verkehr erschlossenen Lagen statt. Die
Ubergeordneten Ziele leiten sich aus dem raumlichen Entwicklungskon-
zept ab und werden entsprechend formuliert.
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V1 Strassennetz, Strassenraum und

Parkierung
Ziele

Kommunale Antrage an (ibergeordnete
Festlegungen

Siedlungsorientierte Sammelstrassen
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Kommunaler Richtplan, Regensdorf
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Das Kapitel Strassennetz, Strassenraum und Parkierung fokussiert auf
den motorisierten Verkehr und den 6ffentlichen Strassenraum sowie ver-
kehrsberuhigende Massnahmen zu Gunsten einer hohen Siedlungsquali-
tat. Die Festlegungen beabsichtigen eine siedlungsvertragliche Abwick-
lung des motorisierten Verkehrs und legen die Gestaltung der Strassen
sowie die Verkehrs- und Temporegime fest.

Die Stossrichtung des Gesamterschliessungskonzepts Bahnhof Nord
soll auf Stufe Richtplanung verankert werden. Dies benétigt eine Anpas-
sung des kantonalen und des regionalen Richtplans. Die Gemeinde ver-
folgt die Aufhebung der Ostringbriicke und anstelle dieser die Schaffung
eines neuen dreiarmigen a-Niveau-Knotens. In diesem Zusammenhang
sollen der Ostring zwischen Trockenloostrasse und Wehntalerstrasse
sowie die Feldstrasse zwischen Ostring und Althardstrasse fiir den mo-
torisierten Verkehr vollstédndig aufgehoben werden. Spatestens mit dem
Bau der Furttalpromenade ist eine Aufhebung der Feldstrasse zwingend
erforderlich. Gleichzeitig sollen der Ostring zwischen Dorfstrasse und
Trockenloostrasse und die Althardstrasse zwischen Feldstrasse und
Wehntalerstrasse zu kommunalen Sammelstrassen abklassiert werden.

Im regionalen Richtplan wird die Dorfstrasse im Ortsteil Watt als umge-
stalteter Strassenraum (bestehend) aufgefiihrt. Im Richtplan ist fir die
Niederhaslistrasse und die Rimlangerstrasse zudem eine Umgestaltung
des Strassenraums geplant. Der Kanton ist aktuell an der Ausarbeitung
eines Betriebs- und Gestaltungskonzepts (BGK Watt), welches neben
den geplanten Abschnitten auch die Dorfstrasse als regionale Verbin-
dungsstrasse und die Unterdorfstrasse als Gemeindestrasse einbezieht.
Die Gemeinde stellt aus diesem Grund den Antrag, die Dorfstrasse im
regionalen Richtplan ebenfalls wieder als geplante Festlegung aufzuneh-
men, bis die Umgestaltung des Strassenraums im Rahmen des BGK
Watt erfolgt ist.

Die kommunalen Sammelstrassen sammeln den Verkehr aus den Quar-
tieren und lenken ihn méglichst direkt auf das tbergeordnete Strassen-
netz. Sie sollen siedlungsvertréglich gestaltet sein, d.h. die Emissionen
durch den Strassenverkehr sollen mdglichst gering gehalten werden und
die Strassen sind primér auf die Erschliessung der Quartiere und auf die
Aufenthaltsqualitat in den Quartieren ausgerichtet. Besondere Beach-
tung ist einer Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir schulpflichtige
Kinder zu schenken. Die Sammelstrassen werden als Stichstrassen nicht
durchgéngig festgesetzt, um dem Schleichverkehr durch die Quartiere
entgegenzuwirken. Gleichzeitig werden damit die Voraussetzungen fir
eine spéatere Unterbrechung der Strassen geschaffen. Méglich bleibt bei
Bedarf die Schaffung von neuen Platzen und eine hohere Aufenthalts-
qualitat in den Quartieren. Die Festlegungen leiten sich aus den Zielen
des raumlichen Entwicklungskonzepts ab.
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Erschliessungsstrassen

Begegnungszonen

Tempo-30-Zonen

Umgestaltung Strassenraum
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Alle nicht als Sammelstrassen kategorisierten kommunalen Strassen im
Siedlungsgebiet sind Erschliessungsstrassen. Auf eine weitergehende
Unterteilung in Zufahrtsstrassen und Zufahrtswege geméss VSS-Nor-
men wird verzichtet. Die Erschliessungsstrassen werden im kommunalen
Richtplan nicht dargestellt.

Im Ortsteil Altburg besteht bereits eine Begegnungszone. Begegnungs-
zonen erlauben die Koexistenz aller Verkehrsteilnehmenden. Die Fuss-
génger haben grundsatzlich Vortritt gegeniiber Fahrzeugen und Velofah-
renden und es gilt generell Tempo 20. Die Begegnungszone wird erhal-
ten.

Eine weitere Begegnungszone wird seitens Gemeinde im Entwicklungs-
gebiet Bahnhof Siid im Bereich des neuen Bushofs auf der Uberde-
ckung des Ostrings und im Bereich des Bahnhofs angestrebt. An dieser
zentralen Lage werden hohe Anspriiche beziglich Verkehrssicherheit,
insbesondere flir den Fuss- und Veloverkehr, gestellt. Die Gemeinde
priift die Einflihrung einer Begegnungszone im Rahmen der Entwick-
lungsplanung Bahnhof Siid. Die Begegnungszone wird entsprechend als
Vororientierung im Richtplan abgebildet.

Auf die Festlegungen von weiteren Begegnungszonen wird daher ver-
zichtet. Bei Bedarf kdnnen im Rahmen von Betriebs- und Gestaltungs-
konzepten jedoch weitere Begegnungszonen, beispielsweise im Bereich
von Schulen und Kindergérten, gepriift werden.

Die Gemeinde strebt flichendeckend Tempo 30 an. Abweichungen kon-
nen in Gewerbe-, Industrie- und Mischzonen gepriift werden. Tempo-30-
Zonen tragen erwiesenermassen zu einer hohen Verkehrssicherheit und
mehr Begegnungsqualitat bei. Die bestehenden Tempo-30-Zonen sollen
erhalten und bei Bedarf weiterentwickelt werden.

Der Kanton plant an mehreren Kantonsstrassen in Regensdorf die sied-
lungsvertragliche Umgestaltung des Strassenraums. Fiir die Wehnta-
lerstrasse wurde im Zusammenhang mit der Entwicklung Bahnhof Nord
bereits ein Betriebs- und Gestaltungskonzept erarbeitet. Aktuell befindet
sich das Vorprojekt in Erarbeitung und es wird mit einem Baubeginn fiir
2028 gerechnet. Fir die Affolternstrasse befindet sich ein Betriebs- und
Gestaltungskonzept in Erarbeitung. Die Planauflage im Sinne von § 16
StrG ist fir Sommer 2024 geplant. Vorgesehen ist neben der siedlungs-
orientierten Gestaltung die Entflechtung der Verkehrsarten, die Erhéhung
der Verkehrssicherheit sowie Attraktivitat fur alle Verkehrsteilnehmer und
Massnahmen zur Hitzeminderung. Ebenso befindet sich das Betriebs-
und Gestaltungskonzept Watt, welches die Niederhasli-, Rimlanger-,
Dorf- und Unterdorfstrasse einschliesst, in Erarbeitung.

Der kommunale Richtplan bezeichnet ergdnzend zu den ibergeordneten
Festlegungen Strassenrdume an kommunalen Strassen, fiir welche auf-
grund ihrer Bedeutung héhere Gestaltungsanforderungen und eine Um-
gestaltung des Strassenraums vorgesehen sind. Die bezeichneten Stras-
senrdume sollen mit baulichen und/oder betrieblichen Massnahmen um-
gestaltet werden. Die Anforderungen sind in Betriebs- und Gestaltungs-
konzepten zu definieren. Angestrebt werden Baumalleen, eine hohe
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Parkierungsanlagen

V2 Offentlicher Verkehr und

Guterverkehr
Ziele

Kommunale Antrage an libergeordnete
Festlegungen

Wichtige Haltestellen / Bushaltestellen

Mobilitatsstationen im Quartier
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Aufenthaltsqualitat insbesondere fir Fussgangerinnen und Fussgéanger
und o&ffentliche Begegnungsraume. Die Festlegungen decken sich mit
den représentativ gestalteten Achsen im kommunalen Richtplan Teil
Siedlung, welche auf eine Ausrichtung der Bebauung auf den Strassen-
raum abzielen.

Auf kommunaler Stufe werden im Richtplan keine Parkierungsanlagen
festgelegt. Es gilt die kommunale Verordnung lber die Parkraumbewirt-
schaftung, welche seit Januar 2017 in Kraft ist. Die Verordnung regelt
das Parkieren auf 6ffentlichem Grund und die entsprechenden Geblih-
ren.

Das Kapitel Offentlicher Verkehr und Giiterverkehr fokussiert auf ein
funktionsfahiges und attraktives Angebot des 6ffentlichen Verkehrs und
auf die Starkung von Bahn und Bus. Auf die Bahn- und Buslinien und de-
ren Taktfrequenz hat die Gemeinde Regensdorf jedoch nur einge-
schréankten Einfluss, da der ZVV und die SBB das Angebot bereitstellen
und der VBG die Buslinien betreibt. Die Gemeinde kann jedoch die Rah-
menbedingungen flr eine Starkung des &ffentlichen Verkehrs auf kom-
munalen Strassen setzen und beeinflussen. Es sollen méglichst gute
Rahmenbedingungen fir den 6ffentlichen Verkehr geschaffen werden.
Grundlage fiir die Festlegungen sind der kommunale Verkehrsplan 2019,
das bestehende Bahn- und Busangebot und der regionale Richtplan.

Die Gemeinde setzt sich seit langerem fiir die Verlegung der kantonalen
Guterumschlagsanlage ein. Sie beantragt daher, den bestehenden
Standort aufzuheben und einen neuen Standort weiter westlich im In-
dustriegebiet am bezeichneten Standort zu priifen.

Mit der Verlegung der Giiterumschlagsanlage soll der Schwerverkehrs-
anteil im Siedlungsgebiet reduziert werden. Beabsichtigt wird eine di-
rekte Verkehrsanbindung des neuen Standorts an die Buchserstrasse
oder die Neue Wehntalerstrasse und die Zufahrt zur Umschlagsanlage
ausschliesslich durch das Industriegebiet.

Zudem beantragt die Gemeinde die Uberpriifung des beabsichtigten
Standorts fiir die geplante S-Bahn-Station Bahnhof Regensdorf-Industrie
und seiner Notwendigkeit. Aus Sicht des Gemeinderats bringt der ge-
plante Standort keinen ersichtlichen Mehrwert und ist entsprechend aus
den Ubergeordneten Richtplanen zu streichen.

Im Richtplan werden die Buslinien und Haltestellen in der Teilkarte dar-
gestellt. Als Festlegungen werden die wichtigen Haltestellen, welche
eine zentrale Bedeutung fur ein funktionierendes und attraktives Busan-
gebot besitzen, sowie die geplanten Vorhaben bezeichnet.

In den Quartieren und an zentralen Lagen am Bahnhof, im Zentrum Re-
gensdorf in den Ortskernen Adlikon und Watt sowie im Industriegebiet
bei den Einkaufszentren sollen Mobilitatsstationen bereitgestellt werden.
Die Gemeinde unterstitzt Anbieter beim Aufbau ihres Angebots. Das
Angebot erfolgt bedarfsgerecht und kann je nach Standort unterschied-
lich ausfallen. Es ist mindestens ein Car-Sharing-Angebot (z.B. Mobility)
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V3 Velowege und Veloparkierung
Ziele

Velowege

Routen mit Velopriorisierung

Offentliche Veloparkierung
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bereitzustellen. Denkbar und zu priifen sind zudem Leihvelos (z.B. Publi-
Bike), Lastenvelos oder andere Mobilitatsformen.

Das Kapitel Velowege fokussiert auf ein funktionsfahiges, sicheres und
aufenthaltsfreundliches Velowegnetz sowie eine optimale Erreichbarkeit
aller wichtigen Zielorte mit dem Velo. Es wird eine Attraktivitatssteige-
rung des Veloverkehrs angestrebt.

Das Velo soll das bevorzugte Verkehrsmittel der Bevélkerung von Re-
gensdorf werden. Die Anforderungen an die Velowege werden bei den
allgemeinen Festlegungen als Standards definiert. Sie basieren auf den
kantonalen Vorgaben an Velowege und auf den gangigen Normen des
Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS).

Die kommunalen Velowege ergénzen die in den Ubergeordneten Richt-
planen festgelegten Velowege. Innerhalb des Siedlungsgebiets dienen
die Velowege primér einer guten und sicheren Erschliessung der OV-
Haltestellen, der Zentren, der &ffentlichen Nutzungen und der Freirdume
innerhalb des Siedlungsgebiets. Ausserhalb des Siedlungsgebiets die-
nen die Velowege primér der Naherholung und einer attraktiven Er-
schliessung der Erholungsnutzungen. Grundlage fiir das Velowegnetz
bildet der bestehende kommunale Verkehrsplan, mit den 2020 durch die
Gemeindeversammlung festgesetzten Ergénzungen.

Ein allfalliger Ausbau des Velowegs entlang des Furtbachs muss grund-
sétzlich ausserhalb des Uferstreifens bzw. Gewasserraums erfolgen.

Wichtige Routen im Siedlungsgebiet zur Erreichung der Zielorte und die
wichtigen Verbindungen in die Nachbargemeinden werden als Routen
mit Velopriorisierung festgelegt. Diese werden differenziert nach einer
Priorisierung entweder komfortabel gestaltet oder méglichst direkt ge-
fahrt.

Auf Teilabschnitten kénnen die beiden Priorisierungen zusammenfallen.

Die geplante iibergeordnete Veloabstellanlage beim Bahnhof Regens-
dorf-Watt wird auf kommunaler Stufe prazisiert. Der geplante Ausbau
der Veloabstellplatze soll insbesondere durch neue Abstellpldtze im Rah-
men des neuen Velotunnels unter den Gleisen erfolgen und andererseits
durch die Neuschaffung einer Abstellanlage nérdlich des Bahnhofs an
der Althardstrasse. Die bestehenden Veloabstellpldtze kénnen zudem
weiter ausgebaut werden. Zudem soll die bestehende Abstellanlage im
Zentrum Regensdorf in unmittelbarer Nahe zur Bushaltestelle Zentrum
mit der Aufwertung respektive Neukonzipierung des Zentrumsplatzes
und der Etablierung des Seilerparks ausgebaut werden.

Das Angebot an Veloabstellplatzen bei 6ffentlichen Nutzungen, Einkaufs-
laden und Gastronomiebetrieben wird auf privatem Grund respektive auf
dem Grundstiick der jeweiligen Nutzung zur Verfligung gestellt und nicht
im Richtplan bezeichnet. Die Vorgaben richten sich nach der Bau- und
Zonenordnung und der kantonalen Wegleitung zur Regelung des Park-
platzangebots in kommunalen Erlassen (Stand Vernehmlassung vom 15.
Juni 2018).
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V4 Fusswege und Reitwege
Ziele

Fusswege
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Die o6ffentlichen Veloabstellanlagen werden bei Bedarf mit Zusatzange-
boten wie Ladestationen fiir Elektrovelos, Schliessfachern, Pumpen oder
Werkzeug erganzt. Mit der Bereitstellung von Ladestationen fiir Elektro-
velos wird beabsichtigt, auch das Zuriicklegen von grésseren Distanzen
mit dem Velo zu férdern.

Das Kapitel Fusswege und Reitwege fokussiert auf ein funktionsfahiges,
sicheres und aufenthaltsfreundliches Fusswegnetz sowie eine optimale
Erreichbarkeit aller wichtigen Zielorte und damit eine Attraktivitatssteige-
rung des Fussverkehrs. Zudem ibernimmt es die (ibergeordneten Reit-
wege. Auf kommunaler Stufe werden keine Reitwege festgelegt.

Die Bevolkerung soll motiviert werden, sich mehr zu Fuss fortzubewe-
gen. Die im Richtplan bezeichneten Fusswege sollen je nach Lage unter-
schiedlichen Anspriichen gerecht werden und entsprechend gestaltet
sein. Die Anforderungen an diese Fusswege werden bei den allgemei-
nen Festlegungen als Standards definiert. Sie basieren auf den kantona-
len Vorgaben an Fusswege und auf den géngigen Normen des Schwei-
zerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS).

Die kommunalen Fusswege ergénzen die in den lbergeordneten Richt-
planen festgelegten Fusswege. Sie verdichten das Netz und sorgen fiir
eine optimale Erschliessung der Quartiere mit den wichtigsten Zielorten.
Innerhalb des Siedlungsgebiets dienen die Fusswege primér einer guten,
schnellen und sicheren Erschliessung der OV-Haltestellen, der zentralen
Orte, der 6ffentlichen Nutzungen und der Freirdume innerhalb des Sied-
lungsgebiets. Ausserhalb des Siedlungsgebiets dienen die Fusswege
primar der Naherholung und einer attraktiven Erschliessung der Erho-
lungsnutzungen. Grundlage firr das Fusswegnetz bildet der bestehende
kommunale Verkehrsplan, die kantonalen Grundlagen zum Fussver-
kehrspotenzial und der Relevanz von Netzabschnitten sowie das Frei-
raumkonzept mit den bezeichneten Achsen mit Prioritat Erholung.
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Raumplanerische Ziele

Kantonaler Richtplan

Ausschnitt kantonaler Richtplan
(Stand: 6. Februar 2023, Beschluss des

Kantonsrats)

Teilkarte Offentliche Bauten und Anlagen

bestehend geplant

® @
® @
@ @
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Bildung und Forschung

H = Hochschule

F = Fachhochschule
B = Berufsbildung
M = Mittelschule

Gesundheit

A = Akutversorgung mit
Notfallsituation

P =Aligemeine
Psychatrie

S = Spezialisierte Klinik

R = Rehabilitaton

Kultur, Sport, Messe- und
Kongresswesen

M = Messe- und
Kongresswesen

K = Kultur

F = Freizeit

S =Sport

Weitere offentliche
Dienstleistungen
J = Justiz

S = Sicherheit

V = Verwaltung

Fachibergreifende
Gebietsplanung

Bundesinventare:
Landschaft (BLN),
Moorlandschaft (ML) oder
Auengebiet (AG) von

nationalar Radeutuna
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7 TEIL OFFENTLICHE BAUTEN UND
ANLAGEN

7.1 Bestehende Grundlagen

Der kantonale Richtplan gibt die raumplanerischen Ziele fir die Entwick-
lung der 6ffentlichen Bauten und Anlagen vor. Es handelt sich um die fol-
genden:

a) Impulse fur die Raumentwicklung sind zu setzen.
b) Durch fachiibergreifende Gebietsplanungen sind 6ffentliche Bauten
und Anlagen zu koordinieren.

Der kantonale Richtplan bezeichnet das Strassenverkehrsamt Regens-
dorf und die Justizvollzugsanstalt Péschwies als kantonale 6ffentliche
Bauten.
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Bichs ZH N L

régensdorf
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Fur die Justizvollzugsanstalt ist die Erweiterung des dusseren Sicher-
heitszonenperimeters vorgesehen:

Realisierungs-
horizont

kurzfristig

Nr. Objekt/Vorhaben

6a Justizvollzugsanstalt P6schwies; Erweiterung dusserer
Sicherheitszonenperimeter
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Regionaler Richtplan

Ausschnitt regionaler Richtplan
(Stand: 3. Februar 2021, Beschluss des
Regierungsrats)

Teilkarte Offentliche Bauten und Anlagen

Réaumliches Entwicklungskonzept
(REK)
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Der regionale Richtplan definiert zusatzlich zu den kantonalen Bauten
und Anlagen solche mit regionaler Bedeutung. In Regensdorf sind mit
der Antischleuder-Schule und dem Alters- und Pflegeheim Furttal zwei
regionale Bauten und Anlagen vorhanden. Zusétzlich ist im Gebiet Tro-
ckenloo ein Werkhof des Tiefbauamts des Kantons Ziirich geplant.

Kanton Region

bestehend =~ geplant bestehend  geplant

@ @ Q . Bildung und Forschung
® ® @ ‘ Gesundheit

C'\‘\/ @ @ . Kultur, Sport, M und Kong
@ @ )

. Weitere offentliche Dienstleistungen

Die Festlegungen des regionalen Richtplans zu den 6ffentlichen Bauten
und Anlagen werden in den kommunalen Richtplan integriert und mit den
kommunalen Festlegungen koordiniert.

Im raumlichen Entwicklungskonzept werden zu den 6&ffentlichen Bauten
und Anlagen Entwicklungsabsichten bezlglich Sport vorgegeben.

Es wird folgender Gbergeordneter Leitsatz mit einem Bezug zu den 6f-
fentlichen Bauten und Anlagen vorgegeben:
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Regensdorf trdgt massgeblich zur Etablierung des Furttals als Sportre-
gion bei.

Der Leitsatz und seine rdumliche Verortung werden als Ziel und verbind-
liche Festlegung in die kommunale Richtplanung Gberfiihrt.

Zu weiteren 6ffentlichen Bauten und Anlagen werden im raumlichen Ent-
wicklungskonzept keine Entwicklungsabsichten vorgegeben.

Die Gemeinde ist im Besitz einer Masterplanung Schulraum fir die Pri-
marstufe. Diese berlicksichtigt das erwartete Bevolkerungswachstum
und ermittelt den langfristigen Bedarf mit einem Zeithorizont bis 2050.
Um das Bevélkerungswachstum aufnehmen zu kénnen, wird in Zukunft
mehr Schulraum benétigt. Dieser kann einerseits durch den Ausbau von
bestehenden Schulanlagen und andererseits durch die Planung einer
neuen Schulanlage bereitgestellt werden. Die Masterplanung Schulraum
sowie die laufende Schulraumplanung bilden die Grundlage fiir den kom-
munalen Richtplan.

7.2 Erlauterungen zu den Festlegungen

Mit dem anhaltenden und zukinftig erwarteten Bevélkerungs- und Be-
schaftigtenwachstum nimmt der Nutzungsdruck auf dem Gemeindege-
biet von Regensdorf und insbesondere im Siedlungsgebiet laufend zu.
Um die zunehmenden Bediirfnisse an die 6ffentlichen Dienstleistungen in
hoher Qualitidt gewahrleisten zu kénnen, missen die heute vorhandenen
und kiinftig notwendigen Flachen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen pla-
nerisch gesichert werden.

Der Richtplan Teil Offentliche Bauten und Anlagen enthalt die Bauten
und Anlagen, welche eine kommunale &ffentliche Aufgabe erfiillen und
raumlich abgestimmt werden missen. Er ist somit ein Koordinations-
instrument fir die verschiedenen Trager von 6ffentlichen Bauten und An-
lagen in Regensdorf. Darunter fallen neben der Gemeinde Regensdorf
auch der Kanton Ziirich, die Sekundarschulgemeinde, die Landeskir-
chen, private Sportvereine und Gesundheitseinrichtungen.

Der Richtplan Teil Offentliche Bauten und Anlagen ist thematisch in fol-
gende Kapitel gegliedert:

TEIL OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN

* B Gesamtziele

+ B1 Offentliche Verwaltung und Sicherheit
* B2 Bildung

* B3 Kultur und Begegnung

* B4 Kultuspflege und Bestattungswesen

* B5 Gesundheit und Alter

* B6 Sport

*  B7 Werke
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Die in den Ubergeordneten Planungsinstrumenten festgelegten Inhalte
werden im kommunalen Richtplan als Informationsinhalte dargestellt.

Das Ziel des kommunalen Richtplans Teil 6ffentliche Bauten und Anla-
gen ist es, fir die kommenden Jahre bedarfsgerechte &ffentliche Bauten
und Anlagen zur Verfligung zu stellen und diese Uber das gesamte Ge-
meindegebiet zu koordinieren. Die &ffentlichen Bauten und Anlagen wer-
den bei Bedarf ausgebaut und erneuert. Sie tragen auch stadtebaulich
und architektonisch zu einem attraktiven Ortsbild bei.

Ziel der Gemeinde ist es, die &ffentliche Verwaltung grundsétzlich am
Standort Gemeindehaus zu konzentrieren. Ausgenommen sind standort-
gebundene Bauten und Anlagen. Fir die 6ffentliche Verwaltung und die
offentlichen Sicherheitseinrichtungen stehen ausreichend Flachen in ge-
meindeeigenen Liegenschaften zur Verfligung.

Im Kapitel «Bildung» werden die Bildungseinrichtungen mit 6ffentlichem
Auftrag raumlich gesichert. Dies betrifft die Raumlichkeiten der Kinder-
garten, Primarschulen und der Sekundarschule. Die Schulanlagen sind
mit ihren offentlichen Aussenrdumen ein Teil des Naherholungsangebots
im jeweiligen Quartier.

Die heute bestehenden Schulstandorte sollen beibehalten und nach Be-
darf ausgebaut werden. An den Standorten sollen auch die schulergén-
zenden Tagesstrukturen integriert werden. Um den wachsenden Schul-
raumbedarf zu decken, sind ein neues Primarschulhaus und sowie drei
Doppel-Kindergarten am zusétzlichen Standort Buechacher vorgesehen.
Zudem wird in der laufenden Schulraumplanung beabsichtigt, den Kin-
dergarten Pachterried an die Pachterriedstrasse zu verlegen und zu er-
weitern. Fir die langerfristige Realisierung von Schulraum plant die Ge-
meinde, zudem Flachen in der Reserve Michelwisen flr einen neuen
Schulstandort zu sichern. Der Standort ist bei konkretem Bedarf zu pri-
fen.

Mit der Schulraumplanung der Gemeinde wurde eine Bedarfsanalyse in
Abstimmung auf das prognostizierte Bevolkerungswachstum erstellt
(Masterplanung Schulraum, 2021). Diese sieht einen zusétzlichen Bedarf
von 54 Primarschulklassen im Gebiet Regensdorf / Bahnhof Nord vor. In
der Schulraumstrategie Primarschule wurden 2022 verschiedene Stand-
orte und Ausbauvarianten geprift, ein zusétzlicher Standort im Gebiet
Bahnhof Nord wird favorisiert. Die Standortsuche im Gebiet Bahnhof
Nord konnte jedoch keine fiir die Gemeinde erhéltliche Flache sichern.
Der Standort Buechacher kann mit seiner guten Erreichbarkeit sowohl
vom Gebiet Bahnhof Nord, als auch dem nérdlichen Teil des Einzugsge-
biets des Schulhauses Ruggenacher die in der Schulraumplanung an ei-
nen neuen Standort gestellten Bediirfnisse abdecken.

Mit der Strategie «Entwicklung Gesamtareal Ruggenacher inkl. Ruteli
(Rehau) fur Primar- und Sekundarschule» wurde das Potenzial des
Standorts Buechacher fiir ein Primarschulhaus gepriift. Die Machbarkeit
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eines Schulhauses mit 30 Klassen sowie 3-fach Turnhalle konnte aufge-
zeigt werden.

In der Masterplanung Schulraum wird aufgrund des prognostizierten Be-
volkerungswachstum der abgeschatzte Schulraumbedarf aufgezeigt. Im
Einzugsgebiet Pachterriet besteht bis 2035 der Bedarf fiir drei zusétzli-
che Kindergarten. Zusétzlich werden bis 2035 bzw. 2050 zusatzliche
Klassenzimmer fir 8 bzw. 11 Primarschulklassen benétigt. Der Ausbau
der Primarschule ist auf der westlich an das bestehende Schulhaus an-
grenzenden Reserveflache vorgesehen. Ein Ausbau der Kindergéarten auf
dem bestehenden Schulareal ist aufgrund der knappen Platzverhéaltnisse
mit einem Ausbau der Primarschule nicht méglich.

Aufgrund der Nahe zum bestehenden Schulhaus, der Méglichkeit ge-
meinsamer Aussenrdume und den angrenzenden Sportanlagen sowie
der zentralen Lage im Einzugsgebiet kann der im Richtplan bezeichnete
Standort an der Pachterrietstrasse die Interessen am besten erfillen. Im
Einzugsgebiet des Schulhauses Péachterriet sind keine alternativen Fla-
chen in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen vorhanden.

Dank Begegnungsorten wie der Gemeindebibliothek, dem Jugendtreff,
dem Gemeindemuseum und den Gemeinschafts- und Begegnungszen-
tren stehen in Regensdorf Orte fir die Begegnung und den kulturellen
Austausch aller Generationen zur Verfligung. Insbesondere die Gemein-
schafszentren sollen mit ihnrem Raumangebot weiterhin dazu beitragen,
die Nachbarschaften zu starken und den Austausch zu férdern.

In der Néhe des Zentrums Regensdorf oder der Gemeindeverwaltung
soll eine langfristige Losung flr einen Gemeindesaal gefunden werden.
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Im Bereich der Kultuspflege und des Bestattungswesens bestehen keine
zusatzlichen Raumbediirfnisse, weshalb die Kirchen und Kirchgemeinde-
hauser der Landeskirchen sowie der Friedhof als Bestand im kommuna-
len Richtplan festgesetzt werden. Der Friedhof Dorf soll mittelfristig in
seiner Nutzung gedffnet und kiinftig starker als ruhiger Park genutzt wer-
den.

Um die Bediirfnisse der Bevoélkerung fiir das Alter zu decken, ist eine
langfristige Strategie auszuarbeiten. Das Angebot soll am Standort des
Alters- und Pflegeheims Furttal gestérkt werden. Auch private Angebote
sollen durch die Gemeinde ermdglicht werden.

Um die Positionierung als Sportstandort zu stérken, sollen eine attraktive
Infrastruktur bereitgestellt werden. Als zentraler Standort dient die Sport-
anlage Wisacher. Mit den Schulneubauten soll auch das dezentrale An-
gebot gestarkt werden. Zusatzlich soll ein Standort fiir einen Mountain-
bike-Trail im Gebiet Gubrist gesucht werden.

Die Werkbetriebe stellen die Ver- und Entsorgung sowie den Strassen-
unterhalt und den Forstdienst der Gemeinde Regensdorf sicher.

Um den Ausbau des Fernwarmnetzes zu erméglichen, ist ein neuer
Standort fiir eine Energiezentrale vorgesehen. An diesem Standort soll
die Abwérme der Rechenzentren in Dielsdorf fiir die Einspeisung in das
Fernwarmenetz aufbereitet werden. Die Gemeindeversammlung hat den
Bau einer Energiezentrale bewilligt und aktuell lauft die Ausarbeitung des
Bauprojekts.
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8 AUFHEBUNG TEIL VERSORGUNG

8.1 Bestehende Grundlagen

Der kantonale Richtplan bezeichnet folgende Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur in Regensdorf:

*  Grundwasserfassung Adlikon, bestehend

* Wassertransportleitung, bestehend

* Wassertransportleitungen Regensdorf-Adlikon, Weiacher Hard-Re-
gensdorf, Hardhof-Schlieren—-Regensdorf, geplant

* Unterwerk, bestehend

* Hoch- und Héchstspannungsleitungen sowie Kabelleitungen, beste-
hend

* Gastransportleitungen, bestehend
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Der regionale Richtplan bezeichnet zuséatzlich zur kantonalen Infrastruk-
tur Ver- und Entsorgungsinfrastruktur von regionaler Bedeutung. Es sind
folgende Festlegungen zur Ver- und Entsorgung eingetragen:

*  Wassertransportleitungen, bestehend

* Priorittsgebiet fir rohrleitungsgebundene Energietrager

* Abwasserreinigungsanlage Wieri, bestehend, Ausbau geplant
* Reservoir Gross Ibig, bestehend
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*  Seewasser-Vordruckpumpwerk (VPW) Watt (Stufenpumpwerk), be-
stehend

* Bauabfallanlage Regensdorf Moosacher, bestehend

* Gastransportleitungen, bestehend

Ausschnitt regionaler Richtplan
(Stand: 3. Februar 2021, Beschluss des
Regierungsrats)
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8.2 Aufhebung kommunaler Versorgungsplan

Gesamtplan 1983

Im kommunalen Gesamtplan von 1983 werden im Teil Versorgung die
Teil Versorgung

Themen Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Elektrizitats- und
Gasversorgung sowie Fernmeldeanlagen behandelt. Diese Themen sind
jedoch entweder in aktuellen Planungen verbindlich und inhaltlich prazi-
ser geregelt (GEP, Energieplan) oder Uberholt. Die Ausarbeitung eines
Generellen Wasserversorgungsprojekts (GWP) lauft momentan und wird
voraussichtlich vor Inkrafttreten des revidierten kommunalen Richtplans
abgeschlossen. Die vorgesehene Verschiebung des Grundwasser-
pumpwerks Ehrenhau wird im kommunalen Richtplan abgebildet.

Sicherung in Teil Offentliche Bauten und

Anlagen Die grésseren bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungseinrich-

tungen werden im Richtplan Teil 6ffentliche Bauten und Anlagen als
Werkbetriebe weiterhin aufgefiihrt resp. gesichert.

Eine Aktualisierung des Versorgungsplans ist daher nicht zweckmaéssig,
da Themen doppelt gesichert waren und lediglich die aktuelle Moment-

aufnahme dargestellt werden kann. Aus diesem Grund wird der Versor-
gungsplan ersatzlos aufgehoben.
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9 AUSWIRKUNGEN
9.1 Siedlung

Der Richtplan Teil Siedlung zeigt die Verteilung der Nutzungsdichten auf
und konkretisiert die regionalen Vorgaben. Bei der Festlegung und Ab-
grenzung der Dichtestufen werden die bestehenden Strukturen ber(ck-
sichtigt.

Neben der Dichteverteilung wird aufgezeigt, in welchen Gebieten der Er-
halt des Siedlungscharakters im Fokus steht und wo sich die Siedlungs-
struktur unter qualitativen und quantitativen Vorgaben freier weiterentwi-
ckeln kann. Der Schwerpunkt der Entwicklung liegt in erster Linie in den
Entwicklungsgebieten.

Mit spezifischen Nutzungsvorgaben werden die Weichen fir eine ausge-
wogene Nutzungsstruktur der Gemeinde Regensdorf geschaffen. Neben
Arbeitsschwerpunkten, Wohngebieten und Gebieten fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen werden die Zentren und Ortszentren definiert, die eine
wichtige Rolle im Siedlungsgefiige einnehmen und die bestehende Hie-
rarchie der Zentren langfristig starken. Samtliche im kommunalen Richt-
plan bezeichneten Wohn- und Arbeitsgebiete befinden sich innerhalb
des Siedlungsgebiets. Gemass Anhang 3 der Verordnung Uber Klein-
siedlungen ausserhalb der Bauzonen (VKaB) wird sich auch die Klein-
siedlung Altburg innerhalb der Bauzone befinden. Die Rechtskraft des
Beschlusses ist noch ausstehend, eine Anpassung der Bau- und Zonen-
ordnung kann daher erst nach Inkrafttreten der VKaB erfolgen.

Langfristig werden bewusst Reservegebiete erhalten, um kiinftigen Ge-
nerationen eine Entwicklung zu erméglichen.

Mit einem eigenen Richtplankapitel wird dem Lokalklima ein besonderer
Stellenwert eingerdumt. Lokalklimatische Anforderungen finden sich auf
allen Ebenen der Ortsplanung und sind entsprechend universell zu be-
ricksichtigen. Mit dem Kapitel Lokalklima werden die Voraussetzungen
geschaffen, damit Regensdorf auch mit den Folgen des Klimawandels
eine lebenswerte Gemeinde bleibt.

Die Erdgashochdruckleitung, die Wehntalerstrasse und die Bahnlinie
flhren zu einer Gefdhrdung des Siedlungsgebiets durch Storfélle. Der
Konsultationsbereich der Autobahn tangiert das Siedlungsgebiet nicht.
Die Gliterumschlaganlagen sind Teil des kantonalen Richtplans, wobei
durch die vorgeschlagene Verlegung aus dem Ortszentrum an den Rand
des Industriegebiets von einer Reduktion des Risikos ausgegangen wer-
den kann.

Gemass Planungshilfe «Koordination Raumplanung und Stérfallvor-
sorge» des ARE haben Planungen, die keine Anderungen von Art oder
Mass der Nutzung beinhalten, in der Regel keinen Einfluss auf die Risiko-
situation. Mit dem kommunalen Richtplan werden keine neuen Nutzun-
gen oder eine Erhéhung der Nutzungsdichte gegeniber der
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bestehenden BZO entlang der Konsultationsbereiche vorgesehen. Ein-
zige Ausnahme davon ist der neue Schulstandort Buechacher, welcher
als empfindliche Nutzung an die Bahnlinie grenzt.

Die Storfallrisiken am Standort Buechacher wurden durch die IPSO
ECO AG beurteilt (siehe Beilage 1). Mit der durch das Schulhaus vorge-
sehenen Erhéhung der Anzahl Personen im Konsultationsbereich kann
das Risiko je nach Anordnung im Ubergansbereich liegen.

Im Gutachten von IPSO ECO werden mégliche Massnahmen zur Mini-
mierung des Risikos und das Erreichen eines tragbaren Risikos genannt,
welche im Rahmen der Umzonung in der BZO aufzunehmen sind. Im Be-
reich Z1 (bis 20m ab Bahnlinie) sind dies in erster Linie die Verhinderung
von Personenansammlungen im Aussenraum, ein Schutzwall sowie eine
moglichst opaque Gebaudefassaden mit keinen oder héchstens kleinen
Gebaudeoffnungen sowie weitere Massnahmen an der Gebaudehillle. Im
Bereich Z2 (bis 45m ab Bahnlinie) sind in der Nutzungsanordnung se-
kundare Raume Richtung Gefahrenquelle anzuordnen, eine sichere Ent-
fluchtung und der Schutz von Personenansammlungen im Freien vorzu-
geben.

Alternative Standorte wurden geprdft (vgl. Kap. B2), sind im Gebiet Rug-
genacher/Bahnhof Nord aufgrund der Eigentumssituation fiir die Ge-
meinde Regensdorf jedoch nicht erhéltlich. Durch die zentrale Lage des
Standortes Buechacher kann das Unfallrisiko auf den Schulwegen mini-
miert werden. Ebenfalls bestehen keine ausreichenden Nutzungsreser-
ven in den bestehenden Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen. Der
Standort Michelwisen wird als langfristige Reserve in den Richtplan auf-
genommen. Aufgrund der Lage ausserhalb der Bauzone ist dieser kurz-
fristig weniger geeignet und gleichzeitig vom Ortsteil Regensdorf weni-
ger gut erreichbar. Insbesondere die Sportanlagen Wisacher sind weni-
ger gut erreichbar und die Synergien, die direkt angrenzenden Lage des
Schulhauses im Gebiet Buechacher entstehen, kénnten nicht genutzt
werden.

Das Interesse am neuen Schulstandort, insbesondere die Lage mit kur-
zen und sichereren Schulwegen und der angrenzenden Schulanlage und
der Sportanlage Wisacher, tiberwiegt das tragbare Restrisiko eines Stér-
falls. Mit dem Vorsehen von Schutzmassnahmen kann das Risiko weiter
reduziert werden. Im Richtplan wird die Definition von entsprechenden
Vorschriften bei einer Umzonung zur Zone fiir éffentlichen Bauten und
Anlagen vorgeschrieben.
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9.2 Landschaft

Mit dem Landschaftsplan werden die Flachen fir die Freihaltung, Vernet-
zung und fur die Erholungsnutzungen gesichert und die Gberkommuna-
len Vorgaben Gbernommen.

Eine Ubernahme der (iberkommunalen Vorgaben erfolgt auch bei den
Naturschutzgebieten, der Gewésserrevitalisierung und den Aussichts-
punkten.

Erganzt werden diese ubergeordneten Vorgaben durch die kommunale
Festlegung von Landschaftsraumen, Freirdumen, Naturschutzgebieten,
Vernetzungs- und Erholungsachsen, Gebieten mit Prioritat Siedlungs-
durchgrinung und kommunalen Aussichtspunkten.

Durch die Festlegungen soll zudem die Grundlage geschaffen werden,
damit in der nachfolgenden Nutzungsplanung hochwertigere Griinfla-
chen entstehen und weniger Bodenversiegelung stattfindet. Somit ergibt
sich mit dem vorliegenden Richtplan die Basis fiir eine Verbesserung
des Bodens im Siedlungsgebiet.

Das Gebiet Michelwisen, welches mittelfristig fiir die Realisierung von
Schulraum zur Verfligung stehen soll, liegt innerhalb des kantonal festge-
legten Siedlungsgebiets, jedoch nicht innerhalb der kommunal festgeleg-
ten Bauzonen. Es wird heute landwirtschaftlich genutzt. Mit der mittelfris-
tig vorgesehenen Einzonung werden Bodenflachen verloren gehen, es
sind jedoch keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Der Gberwiegende Teil des Landschaftsraums bzw. des Landwirtschafts-
gebiets Regensdorfs ist als Fruchtfolgeflachen (FFF) klassiert.

Grundsétzlich bewirkt die Richtplanung keinen Verlust an Fruchtfolgefla-
chen, da die Uberbaubarkeit erst in der Nutzungsplanung geschaffen
wird.

Der Richtplan Teil Siedlung umfasst grundsétzlich das kantonale Sied-
lungsgebiet, in welchem keine Fruchtfolgeflachen ausgeschieden sind.
Die Anderungen am Siedlungsplan innerhalb des kantonalen Siedlungs-
gebiets haben damit keine Auswirkungen auf die Fruchtfolgeflachen. Mit
der angestrebten Verlegung der Erholungsgebiete Leematten (Reserve
fur Sportnutzungen), In Riedenachern und des Tennisplatzes Harlachen
an den Standort Wisacher soll jedoch ein Abtausch von Erholungszone
mit Landwirtschaftsland erfolgen. In diesem Rahmen werden am Stand-
ort Wisacher Fruchtfolgeflachen beansprucht werden. Im Gegenzug blei-
ben die Fruchtfolgeflaichen an den Standorten Leematten und In Riede-
néchern erhalten.Durch Verlagerung der Erholungszone Leematten an
den Standort Wisacher werden am neuen Standort ca. 39'5660 m? FFF
der Erholungszone zugewiesen. Beim heutigen Standort Leematten wer-
den dagegen FFF im Umfang von 42'806 m? in der Erholungszone frei.
Fur die Realisierung der zusétzlich benétigten Sportanlagen sind in der
Erholungszone oder einer Bauzone keine anderen Flachen von ausrei-
chender Grésse vorhanden.
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Dem Verlust der FFF und der Landwirtschaftsflachen stehen folgende In-
teressen gegentber:

+ Ubergeordnetes Interesse an einem Ausbau der Sportanlagen ge-
méss Sportanlagenkonzept der ZPF

* Bedarf fir ein Freibad und Hallenbad in der Gemeinde

* Ideale Erschliessung des Standorts Wisacher zu Fuss, mit dem Velo
und dem offentlichen Verkehr innerhalb der Gemeinde

* Kompakte Anordnung der Anlagen nahe des Ortszentrums mit einer
Minimierung des generierten Verkehrsaufkommens

Mit der vorgesehen Anordnung der Erholungszonen sind nicht mehr FFF
betroffen als bereits mit den bestehenden Erholungsgebieten. Das Inte-
resse am Erhalt der Gesamtflache der FFF ist daher fiir die Inhalte des
Richtplans nicht ausschlaggebend. Insgesamt (iberwiegen die Interessen
der guten Erreichbarkeit des Standorts Wisacher, wie auch die Schaf-
fung einer kompakten Anordnung der Anlagen.

Die Gewasser sind bestehend und durch die Uibergeordnete Gesetzge-
bung gesichert. Durch die Aufnahme der Gewasserrevitalisierungen auf
kommunaler Stufe wird ein Beitrag zur Aufwertung der Fliessgewésser
geleistet.

Die Festlegung der Gewasserraume erfolgt im Rahmen eines separaten
Projektes unabhangig von der kommunalen Richtplanung.

Durch geringere Bodenversiegelungen im Sinne der Thematik Sied-
lungsdurchgriinung und Lokalklima wird auch eine Verbesserung beziig-
lich Grundwasser angestrebt, wobei insbesondere bei Parkierungsfla-
chen die Verschmutzungsproblematik zu beachten ist. Durch die Festle-
gungen im kommunalen Richtplan werden somit keine negativen Auswir-
kungen auf das Grundwasser erwartet.

Uberlegungen zum Zuriickhalten oder Durch-/Ableiten von Oberflachen-
abfluss im Fall von Extremereignissen erfolgten mit dem Generellen Ent-
wasserungsplan (GEP). Der GEP sieht das Schaffen eines Rickhalte-
raums fir den Mihlebreitegraben oberhalb des Siedlungsgebiets von
Watt vor. Im Gebiet des Holenbachs westlich der Holenbachstrasse ist
ein konzentriertes oberflachliches Ableiten und die Erstellung eines
Damms geplant. Beide Massnahmen sind mit den dortigen Landwirt-
schaftsflachen und einer allfélligen Aufwertung des Gewéssers abzu-
stimmen.

Der Wald ist gesichert und durch entsprechende Koordinationshinweise
kann die Gemeinde die Waldentwicklungsplanung unterstitzen. Durch
die Richtplanung werden Erholungsnutzungen gebiindelt, sodass auch
gewisse Waldgebiete entlastet werden kdnnen.
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9.3 Verkehr

Mit dem Richtplan Teil Verkehr werden die Groberschliessung des Sied-
lungsgebiets und Verbindungen fiir den Langsamverkehr gesichert. Zu-
dem wird festgelegt, wo Strassenrdume aufzuwerten und wo Tempo-30-
und Koexistenzzonen bestehen oder geplant sind.

Der Fokus des Richtplans Teil Verkehr liegt auf der Férderung von quali-
tatsverbessernden Massnahmen fir den 6ffentlichen Verkehr (Bushof,
Haltestellen und Zugénglichkeit) und fir den Langsamverkehr (Netz und
Abstellanlagen).

Bezliglich MIV wird auf eine angebotsorientierte, siedlungsvertragliche
Verkehrsabwicklung geachtet. Mit einer der Situation angemessenen
Gestaltung der Strassenrdume sollen die Fahrgeschwindigkeiten ge-
senkt und die Verkehrssicherheit erhéht werden.

In der Gesamtstrategie zur Siedlung im kantonalen Richtplan ist in Bezug
auf die Abstimmung von Siedlung und Verkehr Folgendes festgehalten:

«Der Bedarf an Geschossflachen fir Wohnungen und Arbeitsplétze ist
vorrangig durch bauliche Erneuerung und Entwicklung innerhalb des
Siedlungsgebiets an mit dem 6&ffentlichen Verkehr sowie mit dem Fuss-
und Veloverkehr gut erschlossenen Lagen zu decken.»

An gut erschlossenen Lagen bestehen heute vielerorts bereits hohe Ver-
kehrs- und Umweltbelastungen, welche sich durch das verdichtete
Bauen ohne weitere Gegenmassnahmen noch verstérken. Deswegen ist
die Abstimmung der Themen Siedlung und Verkehr von grosser Bedeu-
tung.

Dem wird in den Richtplénen Teil Siedlung und Teil Verkehr Rechnung
getragen. In den Kapiteln 4 und 6 des vorliegenden Berichts werden die
diesbeziiglichen Massnahmen und Absichten erlautert.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass mit der gezielten Verdichtungsstra-
tegie fur die gut erschlossenen Lagen die Voraussetzungen geschaffen
werden, damit der durch die kinftige Entwicklung entstehende Mehrver-
kehr vor allem Uber den o6ffentlichen Verkehr abgewickelt werden kann.

Durch die zusétzlich vorgesehenen Massnahmen fiir den Fuss- und Ve-
loverkehr (Verbesserung Veloabstellplatze, Verbesserung Fuss- und Ve-
lowegnetz bezliglich Netzdichte und Qualitat) bestehen gezielte Bestre-
bungen, um die Verlagerung auf den Fuss- und Veloverkehr zu férdern.
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9.4 Ubergeordnete Vorgaben

Einzelne Inhalte bedingen Anpassungen der regionalen Richtplanung
(zum Beispiel Umgestaltung Affolternstrasse) oder des kantonalen Richt-
plans (zum Beispiel Knoten Wehntalerstrasse - Ostring). In diesen Féllen
wird dies im Bericht und Text entsprechend vermerkt.

Der kommunale Richtplan entspricht damit den Festlegungen des regio-
nalen und kantonalen Richtplans. Die Ziele der ibergeordneten Planun-
gen werden stufengerecht umgesetzt.
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10 MITWIRKUNG

Die Revisionsvorlage wurde von der Bau- und Heimatschutzkommission
der Gemeinde Regensdorf sowie vom Gemeinderat beurteilt und zuhan-
den der 6ffentlichen Auflage und kantonalen Vorprifung verabschiedet.

Die offentliche Auflage geméss § 7 PBG erfolgt wahrend 60 Tagen vom
17. Mai 2024 bis 15. Juli 2024.

Waéhrend der Frist der 6ffentlichen Auflage konnte sich die Bevélkerung
zur Planungsvorlage dussern und Uber die Mitwirkungsplattform SMART
REGENSDOREF oder schriftlich Einwendungen dagegen vorbringen
resp. Antrage stellen.

Samtliche Einwendungen werden eingehend gepriift. Soweit sich der
Gemeinderat dem Anliegen der Einwendung anschliessen kann, wird die
Revisionsvorlage angepasst. Die nicht berticksichtigten Einwendungen
werden in einem Bericht zu den nicht berlcksichtigten Einwendungen
gemadss § 7 PBG zusammengefasst und ihre Ablehnung wird begriindet.

Gleichzeitig zur 6ffentlichen Auflage fand die kantonale Vorpriifung durch
die Baudirektion des Kantons Ziirich statt. Der Kanton prifte die Pla-
nungsvorlage auf ihre Rechtmassigkeit und nimmt im Vorprifungsbericht
vom 12. August 2024 zur Planungsvorlage Stellung.

Die Unterlagen wurden geméss der Stellungnahme des Kantons aus der
kantonalen Vorprifung angepasst oder eine Anpassung begriindet abge-
lehnt.

Waéhrend der 6ffentlichen Auflage und kantonalen Vorprifung fand auch
die Anhérung der Nachbargemeinden Niederhasli, Riimlang, Oberengst-
ringen, Unterengstringen, Weiningen, Déllikon, Buchs und der Stadt Zi-
rich sowie der Zircher Planungsgruppe Furttal (ZPF) statt. Der Umgang
mit den Stellungnahmen und die erfolgten Anpassungen sind im Bericht
zu den Einwendungen zusammengefasst.

Anschliessend an die 6ffentliche Auflage, die kantonale Vorprifung und
die Anhérung wurde die Planungsvorlage bereinigt.

Die bereinigte Revisionsvorlage inklusive Bericht zu den nicht berick-
sichtigten Einwendungen geméss § 7 PBG wird der Gemeindeversamm-
lung zur Beschlussfassung vorgelegt und durch diese verabschiedet.

Die Revision der kommunalen Richtplanung ist durch den Kanton zu ge-
nehmigen. Mit der kantonalen Genehmigung wird der kommunale Richt-
plan fir die Behdrden verbindlich.

Die kommunale Richtplanung entfaltet noch keine Rechtswirkung fir die
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer. Erst mit der Umsetzung
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der Richtplanung in der nachgelagerten Nutzungsplanung werden die In-
halte — soweit diese Uibernommen werden — parzellenscharf und fir die
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer verbindlich.
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